ZASADY WINDYKACJI NALEZNOSCI

z tytuhlu oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych oraz uzytkowych w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Retkina-Pélnoc” w Lodzi z dnia 27.01.2022 roku

§1
Zasady ogolne

1. Okreslone w niniejszym dokumencie zasady i tryb postepowania windykacyjnego
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia — Polnoc” dotyczg wszystkich uzytkownikow lokali
zadtuzonych wzgledem Spoéldzielni, w tym najemcow (zwanych dalej dluznikami)
z powodu nie wnoszenia lub nieterminowego wnoszenia aktualnych optat naleznych
Spoétdzielni.

2. Wobec uzytkownikéw lokali z najdluzszym okresem nie wnoszenia optat oraz
najwyzszymi kwotami zadluzenia zalegajacych z optatami prowadzone sa dzialania
windykacyjne.

3. Czynnosci windykacyjne w zakresie wierzytelnosci Spotdzielni prowadzone sa przez
stanowisko ds. Windykacji wspomagane przez Dziat Ewidencji Optat oraz przez Radce
Prawnego.

4. Zadtuzeniem danego dluznika jest suma:

1) jego zadluzenia podstawowego rownego kwocie wszystkich nieuiszczonych w ustalonym
terminie optat za uzytkowanie lokalu,

2) odsetek ustawowych naliczanych od kazdego zadluzenia podstawowego,

3) kosztow postepowania sgdowego oraz egzekucyjnego.

§2

Procedury windykacji wewnatrzspoldzielcze dotyczace uzytkownikow lokali, w tym
najemcow

1. Postepowanie prowadzone przez stanowisko ds. windykacji :
a.) Postepowanie przedsadowe

al. Pracownik sprawdza stan zaleglosci co najmniej 2 razy w miesigcu. Na tg okoliczno$¢
pozyskuje listy dtuznikow. Na ich podstawie typuje lokatorow o najwiekszej wysokosci
zadtuzenia. Kieruje do nich wezwania do zaptaty i okresla 14-dniowy termin do zaptaty
zalegtosci wraz z naleznymi odsetkami z tytutu opdznienia oraz propozycja podjecia
mediacji. Efektem tych dziatan jest splata przez czgs¢ dtuznikéw zadtuzenia lub zawarcie
porozumien o ratalnej sptacie zadtuzenia.

a2. Pracownik stanowiska ds. windykacji wystosowuje monity przesagdowe. Na tym etapie
réwniez mozliwe jest podjecie przez dluznikéw mediacji.



b.) Postepowanie sadowe oraz komornicze
Prowadzone jest w stosunku do osob, ktére pomimo wezwania do mediacji nie zawarly
porozumienia o splacie dlugu oraz osob =zalegajacych za kolejne okresy ptatnosci
w przypadku gdy w stosunku do poprzedniego okresu zadluzenia prowadzone jest
postepowanie sgdowe lub komornicze.

bl. Sporzadzenie pozwu

b2. Uzyskanie tytutu wykonawczego

b3. Wystosowywanie wezwan przedkomorniczych (w przypadku dhuznikéw z wydanymi
kolejnymi tytutami wykonawczymi nie jest to warunek konieczny)

b3. Kierowanie prawomocnych orzeczen sadowych na droge egzekucji komorniczej
2. Skladanie sprawozdan z dzialalnosci windykacyjnej
W odstgpach kwartalnych pracownik stanowiska ds. windykacji przedstawia Zarzadowi

sprawozdanie z podejmowanych dziatan windykacyjnych, a ten z kolei przedstawia je Radzie
Nadzorczej

§3

Rozlozenie splaty zadluzen na raty

1. Na kazdym etapie procedury windykacyjnej dhluznik moze zawrze¢ ze Spotdzielnig
porozumienie w sprawie ratalnej sptaty zadluzenia.

2. Podstawa mozliwosci ratalnej sptaty zadluzenia jest zlozenie przez dluznika
»Zobowigzania do sptaty zadluzenia w ratach”, ktorego wzor stanowi zatacznik do

niniejszych zasad postgpowania windykacyjnego.

3. Przedmiotem porozumienia zaleznie od etapu postgpowania windykacyjnego jest taczna
kwota zadluzenia na dzien zawarcia umowy, na ktore sktada sie:

1) zadtuzenie z tytutu optat za uzytkowanie lokalu,

2) odsetki ustawowe od ww. zadluzen na dzieh zawarcia umowy,

3) koszty postgpowania sagdowego 1 komorniczego,

4) zadhuzenie z tytutu innych wymagalnych zobowigzan.

4. Dhluznik zobowigzuje si¢ wplaca¢ taczng kwote zadluzenia wskazanego w pkt.3
W comiesiecznych ratach, a takze oplaty biezace z tytulu uzytkowania przedmiotowego
lokalu w pelnej wysoko$ci do wskazanego w porozumieniu dnia kazdego miesigca. Termin

uiszczenia pierwszej raty musi przypada¢ najpdzniej w miesigcu nastgpujagcym po dniu
podpisania porozumienia.



5. Po zawarciu porozumienia Spotdzielnia zawiesza prowadzone postepowanie windykacyjne.
Zostaje ono automatycznie podjete w przypadku:

1) braku wptat lub wptat nizszych niz zadeklarowane,

2) gdy dtuznik bedzie zalegat z biezgcymi optatami wymaganymi przez Spotdzielnie na mocy
postanowien Statutu SM Retkinia-Potnoc

Rozwigzanie porozumienia skutkuje:

* natychmiastowa wymagalnos$cig splaty calego niesptaconego zadtuzenia wraz z odsetkami,

* podjeciem zawieszonych postepowan windykacyjnych, co wigze si¢ ze skierowaniem
sprawy na droge sadowa lub komorniczg oraz wszczgciem nowych postepowan

windykacyjnych w stosunku do zaleglo$ci nie objetych porozumieniem

6. Maksymalny okres, na ktéry moga by¢ zawarte porozumienia splaty zadtuzenia w ratach
wynosi 36 miesigcy.

§4

Tryb postepowania windykacyjnego wobec dluznikow bedacych najemcami lub
dzierzawcami lokali lub teren6w Spoéldzielni

Terminy zapftat, ustalone zasady odszkodowan okre$la umowa najmu lub dzierzawy.

1. W przypadku, gdy zadluzenie czynszowe przekroczy wartos¢ dwumiesi¢cznego czynszu,
Spotdzielnia niezaleznie od innych swoich dziatan okreslonych w umowie, wzywa dluznika
do uiszczenia kwoty zadluzenia w nieprzekraczalnym terminie 14 dni 1 jednoczes$nie
informuje dluznika, ze w razie niedotrzymania warunku okreslonego wyzej skieruje
przeciwko niemu pozew o zaplate a nastepnie zlozy wniosek o wszczecie postepowania
egzekucyjnego, po uzyskaniu tytutu wykonawczego

2. Jak w przypadku lokali mieszkalnych mozliwe jest podjecie mediacji oraz zloZenie
wniosku o mozliwos¢ sptaty zadtuzenia w ratach

4. Etapy dziatan sadowych i1 komorniczych w przypadku lokali uzytkowych analogicznie jak
w przypadku lokali mieszkalnych opisanych w § 2 pkt b

§5
Postanowienia koncowe

1. Integralng czgscig niniejszego Regulaminu jest wzor ,,Zobowigzania do sptaty zadtuzenia
lokalu mieszkalnego w ratach”, stanowiacy zatacznik Nr 1.

2. W sprawach nie uregulowanych w niniejszym dokumencie obowigzuja postanowienia
Statutu Spoétdzielni 1 odpowiednie ustawy.



Niniejsze zasady zostaly przyjete do stosowania uchwata Zarzadu z dnia 27.01.2022 roku nr
4/2022 i obowigzujg od dnia uchwalenia do czasu uchylenia lub zmiany.

Zalgcznik Nr 1
,,Zobowigzanie do splaty zadtuzenia lokalu mieszkalnego w ratach”

ZARZAD

Spotdzielni Mieszkaniowej
,Retkinia-Polnoc”
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Wersja ujednolicona, zawierajaca wszystkie zmiany. Oryginat dokumentéw oraz uchwat
Rady Nadzorczej zawierajacych zmiany w pierwotnym tekscie sg dostgpne w siedzibie
Spotdzielni.



