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REGULAMIN
FUNDUSZU REMONTOWEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
SPOELDZIELNI IMIESZKANIOWE) ,,RETKINIA-POENOC” W LoDzl

PODSTAWA PRAWNA

Podstawe opracowania regulaminu stanowig:

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych zwana dalej ustawa.
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Pdtnoc” w todzi.

Regulamin zasad wustalania i rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz optat za uzytkowanie lokali.

POSTANOWIENIA OGOLNE
81.

Uzyte w regulaminie pojecia oznaczaja:

1.
2.

Spétdzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Retkinia-Pdtnoc” z siedzibg w todzi.

Zaséb mieszkaniowy — naleiy przez to rozumie¢ wszystkie nieruchomosci znajdujace
sie pod zarzadem Spétdzielni wynikajgcym z ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
niezaleznie od ich struktury wtasnoséci, zabudowane budynkami, budowlami i
obiektami matej architektury wraz z towarzyszacg im infrastrukturg techniczng,
komunikacyjng i rekreacyjna.

Remont - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robdt budowlanych niestanowigcych biezacej konserwaciji, przy czym
dopuszcza sie stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uiyto w stanie
pierwotnym.

Nieruchomosé — dziatka lub kilka dziatek gruntu, niezabudowana lub zabudowana
jednym lub kilkoma budynkami, budowlami oraz obiektami matej architektury, dla
ktérych prowadzona jest jedna ksiega wieczysta.

Mienie Spétdzielni — nieruchomoséci zabudowane i niezabudowane lub ich czgsci
(lokale) stanowigce wytgczng wtasnosé Spoétdzielni i pozostajace w jej zarzadzie, w tym
stuzgce wszystkim mieszkaricom nieruchomosci z drogami wewnegtrznymi, tereny
rekreacji, zieleni oraz place zabaw.

Lokal o innym przeznaczeniu — lokal o przeznaczeniu innym niz mieszkalne, w
szczegblnoéci lokal uzytkowy, garaz, garaz wielostanowiskowy, a takie miejsce
postojowe znajdujgce sie w takim lokalu.

Uzytkownik lokalu — kazda osoba fizyczna lub prawna, bez wzgledu na rodzaj
posiadanego tytutu prawnego do zajmowanego lokalu, a takze osoba zajmujaca lokal
bez tytutu prawnego.

Powierzchnia uiytkowa lokalu — nalezy przez to rozumieé powierzchnie stanowiaca
podstawe rozliczenia kosztu i wymiaru optat ustalong w sposéb przewidziany w
Regulaminie zasad wustalania i rozliczania kosztéow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz optat za uzytkowanie lokali.

Odpis na fundusz remontowy — nalezy przez to rozumie¢ jednostkowa wartosc
wyrazong w polskich ztotych w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
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naliczong w optacie za uzywanie lokalu w celu pokrycia kosztow remontu
nieruchomosci, mienia i infrastruktury technicznej.

§2.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych stanowigcych jej mienie

oraz zarzadzanych przez Spoétdzielnie na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

z dnia 15.12.2000 .

§3.

1. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych, do
ktérych zobowigzana jest Spétdzielnia w celu utrzymania zasobow mieszkaniowych w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.

2. Ewidencja ksiegowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie z zasadami ustawy
o rachunkowosci oraz polityka rachunkowosci zatwierdzong przez Zarzad Spotdzielni.

3. Spotdzielnia prowadzi ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegblne nieruchomosci zgodnie z postanowieniami art. 4 ust.4! pkt. 2 ustawy, z
tym, ze jego srodki moga by¢ wydatkowane w skali catej Spotdzielni a nie tylko danej
nieruchomosci przy jednoczesnym uwzglednieniu potrzeb remontowych poszczegdlnych
nieruchomosci. Ewidencja prowadzona jest w rachunku ciggnionym.

4. W przypadku remontu kilku nieruchomosci i braku mozliwosci odrebnej specyfikacji
kosztow dla kazdej z nich, podziatu tych kosztéw dokonuje sie proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w nieruchomosciach, ktérych ten podziat
dotyczy.

5. Wydatki na remonty mienia spoétdzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez
mieszkancow dzielone sg na nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali.

6. Spotdzielnia moze opracowywac i zatwierdza¢ wieloletnie plany remontéw w celu
zapewnienia ptynnego, roztozonego w czasie, gromadzenia $rodkéw na remonty o duzym
koszcie ich wykonania.

7. Srodki funduszu remontowego gromadzone sa na wspélnym rachunku bankowym
Spotdzielni.

8. Odpisy na fundusz remontowy obciagzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
poszczegdlnych nieruchomosci.

ll.  ZRODtA FINANSOWANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO
§4.

1. Obowigzek s$wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw spétdzielni, witascicieli lokali
niebedacych cztonkami spotdzielni oraz osob niebedacych cztonkami spotdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

2. Obowigzek, o ktérym mowa w ust. 1 cigzy rowniez na osobach uzytkujacych lokale bez
tytutu prawnego

§5.
1. Fundusz remontowy zasohow mieszkaniowych tworzony jest z:
a) odpisow w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, obcigzajgcych osoby o
ktorych mowa w §4, ktorym przystuguja prawa do lokali mieszkalnych oraz lokali o
innym przeznaczeniu.

Strona 2 - R . o




REGULAMIN FUNDUSZU REMONTOWEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ,RETKINIA-POENOC” W toDZI.

b) kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w danej
nieruchomosci, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu remontowego,

c) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki
wykonawcdéw rohot remontowych,

d) nadwyzki bilansowej Spétdzielni tj. z zysku Spoétdzielni, pomniejszonego o
obowigzkowe obcigzenia przewidziane odrebnymi przepisami prawa, przeniesionej
na ten fundusz w drodze uchwaly Walnego Zgromadzenia,

e) dodatkowych wptat uzytkownikéw lokali finansujacych zadania remontowe,

f) dotacji, subwencji, dofinansowania oraz darowizny,

g) czesci wolnych srodkéw funduszu zasobowego na podstawie odrebnej uchwatly
Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

IV.  PRZEZNACZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO

§6.

1. Srodki funduszu remontowego, w ramach planu remontéw zatwierdzonego przez Rade
Nadzorczg przeznaczone sg na pokrycie wydatkow:

a) remontow zasobdw mieszkaniowych,

b) remontow mienia spotdzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez
mieszkancow Spétdzielni.

2. Srodki funduszu remontowego na remonty zasobéw mieszkaniowych, w podziale na
nieruchomodci, przeznaczone sg w szczegolnosci na:

a) remonty czesci wspolnych nieruchomosci,

b) pokrycie kosztéow usuwania awarii, wad i usterek budowlanych,

c) pokrycie regresowych kosztéw odszkodowan firm ubezpieczeniowych,

d) sptate zobowigzan, zaciggnietych zgodnie z postanowieniami statutu, na remonty
zasobow mieszkaniowych danej nieruchomosci,

e) finansowanie zakupu $rodkéw trwatych stuzacych i wykorzystywanych do remontow
zasobow mieszkaniowych,

f) realizacje decyzji i nakazéw administracji architektoniczno budowlanej, nadzoru
budowlanego, Sanepidu, Strazy Pozarnej, Ochrony Srodowiska, Urzedu Dozoru
Technicznego itp.

3. Srodki funduszu remontowego, w ramach zadan remontowych na nieruchomosciach
stanowigcych mienie Spotdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
mieszkacOw przeznacza sie na remonty tego mienia, a w szczegdlnosci na:

a) remonty obiektéw budowlanych zwigzanych z nieruchomoscig, w tym elementow
infrastruktury osiedla takich jak chodniki, ulice, parkingi, przytacza wodno-
kanalizacyjne, deszczowe, cieplne, oswietlenie terenu, miejsca gromadzenia
odpadow itp.,

b) aranzacje, modernizacje i odtwarzanie terendw zielonych oraz placéw zabaw,

c) sptlate zobowigzan, zaciggnietych zgodnie z postanowieniami statutu, na remonty
tego mienia,

d) pokrycie kosztéw usuwania awarii, wad i usterek budowlanych,

e) finansowanie zakupu $rodkéw trwatych stuzgcych i wykorzystywanych do remontéw
mienia,

f) realizacje decyzji i nakazéw administracji architektoniczno budowlanej, nadzoru
budowlanego, Sanepidu, Strazy Pozarnej, Ochrony Srodowiska, Urzedu Dozoru
Technicznego itp.
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4,

V.

10.

11.

Ze srodkéw funduszu remontowego nie finansuje sie napraw i remontéw obcigzajacych
uzytkownikow lokali, wynikajacych z obowigzkéw cztonkéow w zakresie napraw i
remontéw wewnatrz lokali, okreslonych w statucie i innych regulaminach Spoétdzielni.

ODPIS NA FUNDUSZ REMONTOWY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

§7.
Wysokosé¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy, naliczanych w ramach opfat za
uzytkowane lokale, powinna uwzgledniac:
a) wielko$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw zasobéw mieszkaniowych w
okresie, dla ktérego ustalone bedg stawki odpisow,
b) przewidywane wydatki na wymiang srodkéw trwatych zaliczonych do zasobow
mieszkaniowych, z wyjatkiem budynkow,
c) stan srodkow funduszu remontowego na poczatku roku,
d) gromadzenie Srodkow finansowych na zamierzenia remontowe.
Miesieczne stawki odpisow, o ktdrych mowa w ust.1 sg okreslane w planie rzeczowo-
finansowym Spétdzielni na dany rok obrachunkowy.
Stawki odpisow na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych mogg by¢ ustalone:
a) jednolicie dla catosci zasobdw mieszkaniowych Spétdzielni,
b) w sposéb zréznicowany — w zaleznosci od potrzeb remontowych dla poszczegdlnych
nieruchomosci lub budynkéw wchodzacych ich sktad.
Przy ustalaniu stawek brane sg pod uwage wyniki nieruchomosci.
Rada Nadzorcza zatwierdzajac roczny plan remontow ustala jednoczesnie stawki odpisow
na remonty dla poszczegdlnych nieruchomosci.
Miesieczng wysokoé¢ odpisu na fundusz remontowy ustala sie w polskich ztotych w
przeliczeniu na metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu.
Zasady zawiadamiania o zmianie wysokosci odpiséw na fundusz remontowy zasohow
mieszkaniowych okresla Regulamin zasad ustalania i rozliczania kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci oraz optat za uzytkowanie lokali.
W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych w nieruchomosci przy
jednoczesnym braku wystarczajgcych srodkéw finansowych, wynikajgcych z ewidenci
prowadzonej zgodnie z §3 ust.3, dopuszcza sie okresowe podniesienie stawki odpisu na
fundusz remontowy dla tej nieruchomosci w celu szybszego zhilansowania srodkow
funduszu remontowego tej nieruchomosci. Okreslenie nowe] wysokosci stawki wymaga
uchwaty Rady Nadzorczej.
W przypadku nieruchomosci wielobudynkowej dopuszcza sie ustalenie odrebnej stawki
odpisu na fundusz remontowy dla budynku, lub wybranej grupy budynkdéw, w obrebie tej
nieruchomosci, gdy wykonane prace, finansowane ze srodkow funduszu, wptynely na
podniesienie standardu zamieszkania tego budynku lub budynkéw. W takim przypadku,
przy ustaleniu wysokosci odpisu na fundusz remontowy bierze sie pod uwage wydatki
poniesione na prace podnoszace standard zamieszkiwania oraz czas ich sptaty. Wysokos¢
stawki oraz czas sptaty poniesionych wydatkéw okresla uchwata Rady Nadzorczej.
Zasady dotyczgce okresowej zmiany wysokosci stawek, o ktorych mowa w ustepie 8,
stosuje sie odpowiednio do nieruchomosci z ujemnym saldem na ewidencji funduszu
remontowego w danym roku obrachunkowym.
Wynik na funduszu remontowym, zgodnie z prowadzong ewidencja, o ktérej mowa w §3
ust. 3, przechodzi na rok nastepny.
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§8.

1. Srodkami funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych dysponuje Zarzad Spoétdzielni
na podstawie przygotowanego przez ten organ Spétdzielni i zatwierdzonego przez Rade
Nadzorcza planu rzeczowo finansowego, uwzgledniajacego remonty zaplanowane na
poszczegdlnych nieruchomosciach wchodzgcych w sktad zasobu mieszkaniowego.

2. Podstawe pracowania planu remontdw stanowig w szczegdlnosci:

a) okresowe przeglady stanu technicznego budynkéw, budowli oraz infrastruktury

towarzyszacej,

b) dane o awariach i uszkodzeniach, ktdrych usuniecie naleiy do obowigzkéw
Spétdzielni,

c) opracowane przez Spétdzielnie plany wieloletnie, o ktérych mowa w §3 ust. 6
regulaminu.

3. Rada Nadzorcza moze dokona¢ korekty zatwierdzonego planu remontéw oraz stawek
odpiséw na remonty w danym roku obrachunkowym.

4. Zarzad Spotdzielni przedktada Radzie Nadzorczej po zakoriczeniu roku obrachunkowego
sprawozdanie z rzeczowo-finansowego wykonania przyjetego planu remontéw.

5. Rada, zgodnie z uprawnieniami wynikajagcymi ze statutu, moze zadaé rzeczowo-
finansowych sprawozdan kwartalnych z wykonania przyjetego planu remontéw.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§9
1. Niniejszy regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowe;
»Retkinia-Pétnoc” w todzi w dniu 30 listopada 2021 roku uchwatg nr 27/X111/2021 z mocg
obowiazujgca od dnia uchwalenia do czasu uchylenia lub zmiany.
2. Traci moc Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu na remonty i konserwacje w
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi uchwalony przez Rade Nadzorczg w i

dniu 04 listopada 1991 roku uchwata nr 49/91. , //
/ /
,’f f /
Sekretarz Rady: , ’ Przewodniczq;f.Ra/d\m
,t!?“i‘fu-\ il Lo : ‘
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(Lestawa Krynicka) /// (Krzysztof Gtosny) //
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