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I POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spoétdzielnia nosi nazweg : Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Retkinia-P6tnoc”, zwana dalej Spétdzielnia.
§2

1. Siedziba Spétdzielni i terenem jej dziatania jest miasto £6dz.

2. Czas trwania Spéldzielni nie jest ograniczony.
§3

Celem Spétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym prze-
znaczeniu.

§4
1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
1) prowadzenie dziatalnos$ci inwestycyjnej,
2) obsluga nieruchomosci na wlasny rachunek,
3) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
4) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
5) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,
6) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,
7) dziatalnos¢ spoteczna i kulturalna.
2. Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spoétdzielnia realizuje przez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw spétdzielczych
lokatorskich praw do lokali znajdujacych si¢ w tych budynkach,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw spétdzielczych
wlasnos$ciowych praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw odrgbnej wila-
snos$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych budyn-
kach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi wiasno$¢ Spoétdzielni,
7) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasnos$¢ cztonkéw Spétdzielni,
8) zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowiacymi mienia Spotdzielni lub jej cztonkéw,
9) prowadzenie dziatalnosci spotecznej i kulturalne;.
§5
Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spétdzielnia:

1) prowadzi dziatalno$¢ w zakresie budownictwa mieszkaniowego i uzytkowego,
2) zarzadza nieruchomosciami ,
3) prowadzi dziatalno$¢ spoteczng i kulturalna.



§6

1. Spoétdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno§¢ gospodarcza zwiazang bezposrednio z realizacja
celu dziatania Spétdzielni, o ktérym mowa w § 3.
Spétdzielnia moze w tym celu tworzy¢ lub przystgpowac do innych organizacji gospodarczych.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej i
utworzenia lub przystapienia do innych organizacji gospodarczych jest Walne Zgromadzenie.

§7

1. Spoéidzielnia moze budowac lub nabywaé budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych bu-
dynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. Organem uprawnionym do okre$lenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych podjecia dziatal-
nosci, o ktérej mowa w ust. 1 jest Walne Zgromadzenie.

§8

Spétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$cia niestanowiaca jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspoétwtadcicielami) tej nieruchomosci.

II. CZEONKOWIE SPOEDZIELNI ICH PRAWA
I OBOWIAZKI

1. Nabycie czionkostwa
§9

1. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna cho¢by nie miata zdolno$ci do czynno$ci praw-
nych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

2. Cztonkami Spétdzielni moga by¢ oboje malzonkowie, choéby spétdzielcze prawo do lokalu albo
prawo odregbnej wiasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spétdzielni.

3. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje spétdziel-
cze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§10

1. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw Spétdzielni, o ile spetnia jedno z nastgpu-
jacych wymagan:

1) malzonek jest cztonkiem Spéidzielni,

2) spoéldzielcze prawo do lokalu przypadto jej po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub
uniewaznienia malzenstwa,

3) przypadlo jej, wskutek $mierci matzonka lokatorskie prawo do lokalu, przystugujace uprzed-
nio obojgu matzonkom,

4) jest malzonkiem, dzieckiem lub inng osoba bliska bylego cztonka Spétdzielni, wspdlnie z nim
zamieszkujaca, jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustania cztonkostwa lub
nie dokonania czynno$ci okreslonych statutem,

5) nabyla wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wtasnos$ci w drodze dziedziczenia,
zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spéldzielnig,

6) ubiega si¢ o cztonkostwo w zwiazku z zamiana lokalu mieszkalnego,

7) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spétdzielnia:



2)

a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

c¢) prawa odrebnej wtasno$ci lokalu.
Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw Spoétdzielni, jezeli spetnia jedno z nastepu-
jacych wymagan:
1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spétdzielnia:

- spoéldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

- odregbnej wlasnosci lokalu,
nabyla wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasno$ci w drodze dziedziczenia,
zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spéldzielnig.

§11
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej. De-
klaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej. Podpisana przez oso-
bg ubiegajaca si¢ o cztonkostwo deklaracja powinna zawieraé jej imi¢ i nazwisko oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do os6b prawnych - ich nazwe i siedzibg, liczbg zadeklarowanych
udziatéw, dane dotyczace wktadéw, stwierdzenie o jaki lokal, mieszkalny czy uzytkowy, ubiega
sig. Za osobe nie majaca zdolnosci do czynno$ci prawnych lub o ograniczonej zdolnos$ci do takich
czynnosci — deklaracjg podpisuje jej ustawowy przedstawiciel lub opiekun.
Cztonek moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu ztozonym Spétdzielni wska-
za¢ osobg, ktérej Spoéldzielnia obowigzana jest po jego $mierci wyptaci¢ udziaty. Prawo z tego ty-
tutu nie nalezy do spadku.
Organem Spoéidzielczym wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad Spoéidziel-
ni.
Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch cztonkéw
Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przy-
jeciu.
Zarzad nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkdw osoby spetniajacej warunki okreslo-
ne w § 10.
Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni powinna by¢ podjgta w
ciagu 4 tygodni od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zaintereso-
wang osobe pisemnie w ciagu 14 dni, od dnia podjecia uchwaty.
W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ jej uzasadnienie oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej, w terminie 14 dni od daty otrzymania zawia-
domienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade¢ Nadzorcza najpdzniej w ciagu 6 tygodni od dnia
jego wniesienia.
Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym.

§12

Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania,
(w odniesieniu do cztonkéw bgdacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibg), wysoko$¢ zade-
klarowanych i wniesionych udzialéw, wysoko$¢ wniesionych wkladéw ze wskazaniem czy jest to
wklad mieszkaniowy czy budowlany, zmiany tych danych, datg przyjecia w poczet cztonkéw
oraz dat¢ wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

Cztonek Spoétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladad
rejestr.

Ustanie czlonkostwa
§ 13

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia,



2) wykluczenia,
3) wykreslenia,
4) S$mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
5) likwidacji Spétdzielni.
§14

Cztonek moze wystapi¢ ze Spoétdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzado-
wi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca kalenda-
rzowego, nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka okres wypowiedze-
nia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrécony.
Za date wystapienia cztonka ze Spétdzielni, uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu wypo-
wiedzenia.

§14'

Spétdzielnia moze rozwiazaé stosunek cztonkostwa tylko przez wykluczenie albo wykre$lnie cztonka.

1.

§15

Wykluczenie cztonka ze Spétdzielni moze nastapi¢ w przypadku, gdy z jego winy umy$lnej lub z
powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spétdzielni nie da si¢ pogodzi¢ z postano-
wieniami statutu lub dobrymi obyczajami.

Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:
1) $wiadomie dziata na szkod¢ Spéldzielni w tym niszczy jej mienie,
2) powaznie narusza zasady wspélzycia spotecznego,

3) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdziel-
ni,

4) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spétdzielni, a w szcze-
gblnosci nie wnosi optat za uzywanie lokalu, a zadluzenie z tego tytutu obejmuje okres co
najmniej 3 miesigcy,

5) $wiadomie wprowadza Spéldzielni¢ w blad w celu nabycia okre§lonych uprawnien,

6) zaktdca spokdj, dotyczy to réwniez os6b wspdlnie zamieszkatych jak i osdb przebywajacych
w lokalu cztonka

§16

Cztonek Spétdzielni nie wykonujacy obowiazkéw statutowych z przyczyn przez niego niezawi-

nionych moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkéw Spétdzielni.

Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:

1) nie wptacit w terminie wpisowego lub udziatu,

2) nie wptacit w terminie wyznaczonym wkladu mieszkaniowego lub budowlanego,

3) utracit prawo do lokalu w wyniku rozwodu lub uniewaznienia matzefstwa,

4) zbyt prawo do mieszkania i nie wypowiedzial na pismie cztonkostwa, jezeli bylo to jego je-
dyne prawo do lokalu,

5) nie reguluje optat na rzecz Spoétdzielni za uzytkowanie lokalu, a jego zalegto§¢ przekracza
trzy petne okresy platnosci,

6) utracil prawo do lokalu w wyniku orzeczenia sadowego,

7) utracil spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym, jezeli by-
1o to jego jedyne prawo do lokalu w Spétdzielni.

§17



Uchwale o wykluczeniu czionka lub wykresleniu go z rejestru, podejmuje Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu.

Rada Nadzorcza ma obowiazek wystucha¢ wyjasnien zainteresowanego cztonka Spétdzielni.
Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowanego czlonka pisemnie o terminie posiedzenia Rady
Nadzorczej, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia go ze Spétdzielni lub wykresle-
nia z rejestru cztonkéw.

Zawiadomienie powinno by¢ dorgczone co najmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia Rady
Nadzorczej i zawiera¢ uzasadnienie wniosku oraz informacje o prawie cztonka do ztozenia wyja-
$nien. Jezeli zainteresowany cztonek prawidtowo zawiadomiony o terminie posiedzenia nie przy-
bedzie, Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢ wniosek bez jego udziatu. O posiedzeniu nalezy tez po-
wiadomi¢ matzonka osoby zainteresowane;j.

Rada Nadzorcza ma obowiazek powiadomi¢ zainteresowanego cztonka na pi§mie wraz z uzasad-
nieniem o wykre$leniu lub wykluczenie w terminie 2 tygodni od dnia podjgcia uchwaty. Uzasad-
nienie powinno w szczegdlnosci przedstawia¢ motywy, ktérymi kierowata si¢ Rada Nadzorcza
uznajac, ze zachowanie cztonka wyczerpuje przestanki wykluczenia lub wykreslenia okre§lone w
statucie. Zawiadomienie powinno wskazywac tryb oraz termin wniesienia odwotania.

(skreslony)

§18
Cztonek Spétdzielni ma prawo:

a) odwota¢ si¢ od uchwaly o wykluczeniu lub wykresleniu do Walnego Zgromadzenia w terminie
30 dni od otrzymania zawiadomienia albo

b) zaskarzy¢ uchwal¢ Rady Nadzorczej do sadu w terminie 6 tygodni od dnia otrzymania uchwa-
ly z uzasadnieniem.

W przypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez Walne Zgroma-
dzenie, termin do zaskarzenia uchwaty do sadu biegnie od dnia, w ktérym odwotanie powinno by¢
najpdzniej rozpatrzone.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozo-
ne co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

Cztonek ma prawo by¢ obecnym na obradach Walnego Zgromadzenia podczas rozpatrywania je-
go odwotania i popierac je.

O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony pisemnie przez
Zarzad, pod wskazanym przez niego w odwotaniu adresem, na co najmniej 14 dni przed terminem
tegoz zebrania. Dotyczy to réwniez matzonka odwotujacego si¢. Jezeli zainteresowany, prawi-
dlowo powiadomiony o terminie, nie przybgdzie, Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwota-
nie bez jego udziatu.

Walne Zgromadzenie powinno rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu wymienione-
go w ust.1, jezeli odwotujacy si¢ usprawiedliwit op6znienie wyjatkowymi okoliczno$ciami, a
opOznienie nie przekracza 6 miesigcy.

O uchwale Walnego Zgromadzenia odwotujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony w ciagu 14 dni
od dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem.

W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym i sa-
dowym, postgpowanie wewnatrzspétdzielcze ulega umorzeniu.

§18'

Wykluczenie lub wykre$lenie staje si¢ skuteczne z chwila:

a) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej, chyba ze
cztonek wnidst odwotanie od uchwaty Rady do Walnego Zgromadzenia,



b) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Walnego Zgromadzenia,
¢) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej albo
Walnego Zgromadzenia.
§19

Cztonka Spéidzielni, ktdry zmart, skresla sig z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym na-
stapita $§mier¢. Osobg prawna bedaca cztonkiem Spétdzielni, skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skut-
kiem od dnia jej ustania.

§20

1. Uchwaly Zarzadu, Rady Nadzorczej, Walnego Zgromadzenia, ktérych dorgczenie przewiduje
statut, powinny by¢ dorgczone cztonkom i osobom zainteresowanym pisemnie, listami polecony-
mi lub za pokwitowaniem ( zwrotnym po$wiadczeniem odbioru).

2. Spétdzielnia dorgcza pisma cztonkom pod adres ostatnio przez nich podany. Cztonek obowigzany
jest zawiadomi¢ Spétdzielnig o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrécone na skutek niezgto-
szenia przez czlonka zmiany adresu uwaza za dorgczone prawidiowo.

3. Prawa i obowiazki cztonkow

§21
Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spétdzielni sa dla wszystkich cztonkéw réwne.
1. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spéldzielni i zglaszanie wnioskéw w sprawach zwiaza-
nych z jej dzialalnoscig oraz zadania ich rozpatrzenia przez wtasciwe organy Spétdzielni,

3) prawo do udziatu z glosem decydujacym w Zebraniu Grupy Cztonkowskiej oraz prawo zada-
nia w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w
porzadku obrad oznaczonych spraw, zgodnie z § 121 statutu ,

4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do wgladu w protokoty posiedzen i uchwaly organéw samorzadowych Spéidzielni z
wyjatkiem tych, ktére dotycza indywidualnych spraw cztonkéw.

6) prawo otrzymania odpisu statutu i regulamindéw, zaznajamiania si¢ z umowami zawieranymi
przez Spétdzielni¢ z osobami trzecimi z zastrzezeniem ust. 3,

7) prawo do przegladania sprawozdan rocznych i bilanséw , protokotéw z lustracji oraz kontroli
przeprowadzonych przez Radg Nadzorcza,

8) prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub statutu,

9) prawo do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwal w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa, w sposéb 1 terminach okreslonych w statucie,

10) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszelkich wspdlnych po-
mieszczen, terendw, urzadzen i ustug Spétdzielni,

11) prawo zawarcia umowy ze Spéldzielnia o budoweg lokalu w trybie okreslonym w statucie,

12) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym w statucie,

13) prawo zadania zawarcia umowy o:

- przeksztalcenie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu,

- przeniesienie wilasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego,

- przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

- przeniesienie utamkowego udzialu we wspétwtasno$ci garazu wielostanowiskowego,



14) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat zwigzanych z posiadanym prawem
do lokalu,

15) prawo do wynajecia lokalu, na warunkach okreslonych w statucie,

16) korzystanie z innych praw okre§lonych w statucie.

2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 pkt 5 nie obejmujg tresci protokotéw obrad i uchwat organéw
Spoétdzielni, ktérych ujawnienie naruszaloby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych albo
tajemnicg handlowa.

3. Spétdzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta po-
zyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni
znaczng szkode.

§22
Cztonek jest obowiazany:

1) przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien statutu i opartych na nim regulaminéw oraz uchwat
organéw Spoétdzielni,

2) dba¢ o dobro i rozwdj Spétdzielni, uczestniczy¢ w realizacji jej zadah statutowych oraz wspét-
pracowac nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,

3) wnie$¢ wpisowe 1 zadeklarowane udziaty,

4) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub wktad budowlany oraz uzupeini¢ ten wktad w przypadku mo-
dernizacji budynku, chyba, Ze ubiega si¢ o cztonkostwo jako wspétmatzonek cztonka,

5) uiszcza¢ terminowo oplaty za uzywanie przydzielonych lokali i garazy oraz inne oplaty ustalone
zgodnie z przepisami ustawy lub statutu,

6) zawiadomi¢ Spoétdzielnig¢ niezwlocznie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia do
Spoétdzielni oraz umowie zawartej ze Spotdzielnia,

7) dbac o dobro i rozwdj Spoétdzielni oraz o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

8) wuczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni, do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

9) udostgpni¢ zajmowany lokal w uzgodnionym terminie, celem usunigcia wad oraz przeprowadze-
nia remontéw, przebudowy lub modernizacji, pod rygorem utraty roszczen w stosunku do Spot-
dzielni,

10) udostgpnia¢ lokal w celu przeprowadzenia okresowych przegladéw instalacji, w szczegdlnosci:
gazowej, wentylacyjnej, elektrycznej,

11) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,

12) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

13) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposéb nie utrudniajacy korzystania z nich
przez innych,

14) korzysta¢ z uzytkowanego lokalu w spos6b zgodny z jego przeznaczeniem,

15) zawiadomi¢ Spoétdzielnig o zmianie ilosci osob zamieszkujacych w lokalu,

16) zawiadomi¢ Spoéldzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o ustanowieniu
prawa do tego lokalu (przydziale),

17) niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkodeg lub zagrazajacej bez-
posrednio jej powstaniem,

18) udostepnic¢ lokal w celu kontroli sprawno$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i
podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

19) wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w ustawie lub statucie.

A. Postepowanie wewngtrzspoldzielcze
§23

1. Wnhnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrzone nie pdznej niz w ciagu 1
miesigca od dnia ich ztozZenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowa-
nego cztonka na pi$mie.
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C.

W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa, Za-
rzad jest zobowiazany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowa-
nia tego terminu. Jezeli czlonek we wskazanym terminie nie zlozyl odwotania, uchwata Zarzadu
staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w terminie 6 tygodni od dnia jego
whiesienia i dorgczy¢ odwotujacemu odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni
od dnia jej podjgcia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w postepo-
waniu wewnatrzspdtdzielczym ostateczna.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w ciagu trzydziestu dni od dnia jej podjgcia, a jezeli statut przewiduje jej
dorgczenie - od dnia otrzymania tej uchwaty na pismie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powin-
no by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej na
30 dni przed terminem zebrania.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym ostateczna. Odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od
dnia jej podjecia.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu,
jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwil je wyjatkowymi oko-
liczno$ciami.

Postgpowanie wewnatrzspéldzielcze w przypadkach wskazanych w statucie jest fakultatywne i
nie ogranicza dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowe;j.

Wpisowe i udzialy
§24

Wpisowe wynosi 40,00 zt.

Udziat wynosi 100,00 zt.

Cztonek obowiazany jest zadeklarowaé co najmniej 1 udzial, od kazdego przystugujacego mu
prawa do lokalu: mieszkalnego, uzytkowego, garazu i miejsca postojowego.

Matzonek przystepujacy do Spétdzielni obok swojego wspdtmalzonka wnosi wpisowe oraz co
najmniej 1 udziat.

Wysoko$¢ i zasady wnoszenia udziatéw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 dotycza wylacznie os6b
przyjmowanych w poczet cztonkdw, po wejsciu w zycie niniejszego statutu.

Z czlonkami, ktérzy wniesli udziaty w wysokos$ci i wedlug zasad obowiazujacych w dacie przy-
stgpowania do Spéldzielni, nie dokonuje si¢ zadnych rozliczen.

Wpisowe i zadeklarowane udzialy cztonek zobowiazany jest wptaci¢ do Spétdzielni w ciagu 30
dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa. Niezaptacenie wpisowego lub
udziatu powoduje wykre$lenie z rejestru cztonkow.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

Udzial podlega zwrotowi po ustaniu cztonkostwa. Zwrot udziatu nastgpuje po zatwierdzeniu bi-
lansu za rok, w ktérym cztonkostwo ustato.

Wkiad mieszkaniowy i budowlany
§25

Cztonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego,
spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wtasnosci lokalu,
sa obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub
budowlanych i w innych zobowiazaniach Spétdzielni zwiazanych z budowa.
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Wklad mieszkaniowy

1) wnoszenie wkladu mieszkaniowego
§26

Cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy przypada-
jacym na jego lokal a uzyskana przez Spétdzielni¢ pomoca ze §rodkéw publicznych (umorzeniem
czesci kredytu zaciagnigtego przez Spéidzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub z in-
nych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czg$¢ wkiadu mieszka-
niowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetka-
mi w czesci przypadajacej na jego lokal.

§27

Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenia wartosci poczatkowej ( kosztu budowy)
poszczegblnych lokali dokonuje si¢ w dwdch etapach:

- wstgpnie w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji technicznej
i kosztorysu,

- ostatecznie po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie zestawienia
kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnig.

§28

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione spétdziel-
cze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawg do okreSlenia przez Spéidzielni¢ w umowach o
budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstgpnej wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci i
termindéw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§29

Szczegblowe zasady rozliczania kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo od-
dawanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

§30

1. Cztonek uzyskujacy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyptaconego
osobie uprawnionej zgodnie z § 32 oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu obciazajacego tg osobe z
tytulu przypadajacej na nia czgsSci zaciagnigtego przez Spéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Jesli miedzy data wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego a data
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, czto-
nek zawierajacy umowg o ustanowienie spétdzielczego 1okatorskiego prawa do tego lokalu wnosi
wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug warto$ci rynkowej lokalu. Nie dotyczy to oséb bli-
skich, ktérym przystuguje roszczenie o przyjgcie do Spétdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowie-
nie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, o ktérych mowa w § 53.

§31

Jesli umowa o budowg lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, cztonek z ktérym Spdtdzielnia zawiera umoweg o budowe tego lokalu obowiazany
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jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego cze$¢ w wysoko$ci wyptaconej osobie uprawnionej po
rozwiazaniu poprzedniej umowy oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w
wysokosci przypadajacych na jego lokal.

2) zwrot wkladu mieszkaniowego
§32

1. W wypadku wygas$nigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia, zwraca oso-
bie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$¢, zwaloryzowane we-
dlug wartosci rynkowej lokalu z zastrzezeniem § 33.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obciazajacego cztonka z tytutu przypadajacej na nie-
go czesci zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lo-
kalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyptaty warto$ci wktadu mieszkaniowego, albo jego czgsci jest opréznienie lokalu.
Jezeli jednak naleznos$¢ ustalana jest w trybie przetargu, wyptata naleznos$ci z tytulu wygastego
prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

3. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

Przystugujacy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy ustalony w sposéb przewidziany w ust.1
nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka Spoétdzielnia jest w stanie uzyska¢ od czlonka obejmujacego

dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnig.
§33

Z wktadu mieszkaniowego naleznego osobie uprawnionej Spétdzielnia potraca roszczenie wzajemne
wobec cztonka z tytutu optat za uzytkowanie lokalu, a takze inne nalezno$ci przystugujace Spéidziel-

ni, w szczeg6lnos$ci koszty odnowienia i remontu zwolnionego lokalu.
§34

1. W razie ustania czlonkostwa po zawarciu umowy o budowg lokalu, a przed ustanowieniem spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spétdzielnia zwraca bylemu czitonkowi wniesiony
wklad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czg$¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej loka-

lu.

2. W wypadku wyga$nigcia roszczen o przyjecie w poczet cztonkdéw i zawarcie umowy o budowe
lokalu lub braku uprawnionych oséb bliskich w wypadku o ktérym mowa w ust. 1, Spétdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wniesiona cze$¢ zwalory-
zowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.

3. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu do ktérego miatlo by¢ ustanowione spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad mieszka-
niowy, albo jego wniesiong cz¢$¢ zwaloryzowane wedlug warto$ci rynkowej lokalu.

4. Spoéldzielnia zwraca osobie uprawnionej zwaloryzowany wklad albo jego wniesiong czg$¢ w ter-
minie:

a) 30 dni od rozwiagzania umowy, jezeli przyczyna rozwigzania lezy po stronie Spéidzielni,
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b) 30 dni od dokonania wplaty przez nowego cztonka, z ktérym Spoétdzielnia zawarta umowe o

budoweg tego lokalu, po jej rozwiazaniu przez cztonka z przyczyn lezacych po jego stronie.

Wkiad budowlany przy odr¢bnej wlasnosci lokalu

1) wnoszenie wkladu budowlanego

§35
Cztonek Spoétdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu wnosi wktad budowla-
ny wedlug zasad okre§lonych w statucie i w umowie, w wysoko$ci odpowiadajacej cato$ci kosztéw
budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢ wkitadu budowlanego zostata sfinansowana z za-
ciagnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest
obowiazany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal.

§36

Ustalenia warto$ci poczatkowej ( kosztu budowy) i rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych
poszczegblnych lokali dokonuje si¢ w dwdch etapach:

- wstgpnie w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji technicznej
i kosztorysu,

- ostatecznie po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie zestawienia
kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnig.

§37

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych ma by¢ ustanowiona odrebna
wlasno$¢ lokali, stanowi podstawe¢ do okreSlenia przez Spétdzielnie¢ w umowach o budowe lokali
zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokos$ci wymaganego wktadu oraz wysokosci i terminéw wno-
szenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

§38

Wnoszenie wktadu budowlanego przez czionka moze by¢ roztozone na raty. Wysokos¢ i terminy
wnoszenia rat okresla Zarzad.

§39

Szczegblowe zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalenia warto$ci poczatkowej lokali nowo od-
dawanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

§40

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem odrgbnej wiasnos¢ lokalu,
cztonek z ktérym Spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzany jest wnies¢ wktad
budowlany albo jego czg¢§¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej po rozwiazaniu Umowy oraz
do pokrywania pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacych na jego
lokal.

2) zwrot wkiadu budowlanego
§41

1. W razie rozwiazania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka lub
Spotdzielnig, do ktérego miata by¢ ustanowiona odrgbna wtasno$¢ lokalu, Spétdzielnia zwraca
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uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany, albo jego wniesiong czg§¢ zwaloryzowane we-

dtug wartosci rynkowej lokalu.

Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej zwaloryzowany wktad albo jego wniesiong czg$¢ w ter-

minie:

a) 30 dni od daty rozwigzania umowy o budowe lokalu, jezeli przyczyna rozwiazania lezy po
stronie Spétdzielni,

b) 30 dni od daty dokonania wplaty przez cztonka, z ktérym Spétdzielnia zawarta umowe o bu-
dowe tego lokalu, jezeli przyczyna rozwiagzania umowy o budowe, lezy po stronie cztonka.

§42

Zbycie przez cztonka Spétdzielni ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wnie-
siony przez niego wktad budowlany lub jego czg$¢ i staje si¢ skuteczne z chwila przyjecia w poczet
cztonkéw nabywcy, z tym, ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego
nabywcy w poczet cztonkdéw zbycie to staje si¢ skuteczne z chwila przyjecia kolejnego nabywcy w
poczet cztonkéw. § 75 stosuje si¢ odpowiednio.

Wklad budowlany przy spoéldzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu

I

2)

wnoszenie wkladu budowlanego
§43

Cztonek Spotdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie na jego rzecz spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu wnosi wktad budowlany w wysoko$ci odpowiadajacej cato$ci kosztéw budowy
przypadajacych na jego lokal. Jezeli cz¢§¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zacia-
gnigtego przez Spéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek
jest obowiazany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na
jego lokal.

Przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio do czionka zawierajacego umowg ustanowienia spoi-
dzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej oso-
bie. Taki cztonek wnosi wktad budowlany w wysokos$ci wktadu wyptaconego innej osobie, zgod-
nie z § 44 oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu obciazajacego t¢ osobg z tytutu przypadajacego na
nig czesci zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

Jezeli miedzy data wygasnigcia spétdzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu, a data ustano-
wienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, cztonek za-
wierajacy umowe¢ o ustanowienie spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu wnosi wktad
budowlany zwaloryzowany wedlug aktualnej warto$ci rynkowej lokalu.

zwrot wkladu budowlanego

§44
W przypadku wygasnigcia spétdzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu Spéldzielnia z za-
strzezeniem § 45 uiszcza uprawnionemu wartos¢ rynkowa tego prawa, jednakze przystugujaca
uprawnionemu warto$¢ spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu nie moze by¢ wyzsza od
kwoty jaka Spétdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnig.
Warunkiem wyplaty wartosci spétdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu przez cztonka oraz przez zamieszkujace w lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wy-
wodza. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu wyptata naleznosci z tytutu wyga-
stego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

§45
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Z warto$ci spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potraca sig:

1) niewniesiona przez cztonka badz osobg niebedaca czlonkiem, ktérej przystugiwato spétdziel-
cze wlasnosciowe prawo do lokalu czg$¢ wkiadu budowlanego, a w przypadku, gdy nie zostat
sptacony kredyt zaciagnigty przez Spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lo-
kalu- potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami,

2) zadluzenie z tytutu niewniesionych opftat z tytutu uzytkowania lokalu,

3) koszty odnowienia i remontu lokalu, jezeli pokryta je Spétdzielnia,

4) koszty poniesione przez Spétdzielni¢ zwiazane z przeprowadzonym przetargiem.

Uzupelnienie wkladu przy spéltdzielczym prawie do lokalu

1.

§46
W przypadku modernizacji budynku:

a) cztonek Spétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, obowia-
zany jest uzupetni¢ wktad mieszkaniowy,

b) cztonek Spétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, badz
osoba niebgdaca cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnoSciowe prawo
do lokalu jest obowigzana uzupetni¢ wktad budowlany.

Tryb rozliczen finansowych z tytutu uzupetnienia wkiadu o ktérym mowa w ust.1 okresla Rada
Nadzorcza.

Tytuly prawne do lokali

Postanowienia ogélne
§47

Cztonek uzyskuje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu z chwilg podpisania umowy z Zarza-
dem Spétdzielni o ustanowienie tego prawa.

Cztonek uzyskuje spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu z chwilg zawarcia umowy z Zarza-
dem o ustanowienie tego prawa lub w drodze obrotu prawnego.

Prawo odrgbnej wtasnosci powstaje w wyniku zawarcia umowy w formie aktu notarialnego i
wpisu do ksiggi wieczyste;j.

1) spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§48

Przez umowg o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zobowiazuje
si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek zobowiazuje si¢ wnie$¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w statucie Spétdzielni.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stano-
wigcym wilasno$¢ lub wspétwlasnosé Spétdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spad-
kobiercéw i nie podlega egzekucji.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia umowy mig-
dzy cztonkiem a Spéldzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemne;j.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.
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Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wtasnosci.

Wynajmowanie lub oddanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czg$ci lokalu miesz-
kalnego nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu korzy-
stania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz
Spétdzielni, cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci wy-
gasaja najpdzniej z chwila wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§49

Z cztonkiem ubiegajacym si¢ o spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spétdziel-

nia zawiera umowe¢ o budowg lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem nie-

waznosci, powinna zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o spdt-

dzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

1) zobowiazanie czlonka Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czegsci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia
w innych zobowigzaniach Spéidzielni zwiazanych z budowa, okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawg ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéw budowy lokalu i terminy wnoszenia oplat jezeli
umowa przewiduje ratalna wptate wktadu mieszkaniowego,

4) okreslenie potozenia, powierzchni lokalu oraz ewentualnych pomieszczen przynaleznych,

5) okreslenie warunkéw rozwiazania umowy o budowe.

§50

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, malzonkowi, dzieciom i innym osobom
bliskim, ktére miaty z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu przystuguja roszczenia o przyjecie do
Spétdzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o
ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéldzielnig terminu wystapienia do sadu, wy-
boru dokonuje Spétdzielnia.

Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spétdzielni w wypadku o ktérym mowa w ust.1 staje si¢ stro-
na umowy o budowe lokalu wiazacej osobg, ktérej cztonkostwo ustato.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przysluguja roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie
umowy.

Obowiazki malzonkéw w przypadku:

a) rozwodu
§51

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie powin-
ni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spétdzielnig, ktéremu z nich przypadto spéidzielcze loka-
torskie prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowdd wszczgcia postgpowania sadowe-
go o podzial tego prawa. Bylemu matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czton-
kéw Spoétdzielni. Byly matzonek niebgdacy cztonkiem Spétdzielni powinien ztozy¢ deklaracje
cztonkowska w terminie 3 miesi¢cy od dnia, w ktérym przypadio mu prawo do lokalu.
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Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spétdzielnia wyznaczy im
w tym celu dodatkowy termin, nie krdtszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze
spowodowa¢ jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu spoétdzielnia moze
podja¢ uchwale o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

b) Smierci wspélmalzonka
§52

Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. MalZzonek ten, jezeli nie
jest cztonkiem Spétdzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci wspotmatzonka
ztozy¢ deklaracjg cztonkowska.

Matzonkowi zmarlego cztonka Spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjgcie w poczet cztonkéw
Spoétdzielni.

Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktérej mowa w ust. 1, Spétdzielnia wyznaczy mu w tym
celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodo-
waé jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Spéldzielnia moze podjac
uchwale o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

Wygasnigcie prawa do lokalu
§53

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania cztonkostwa oraz
w innych przypadkach okreslonych w statucie. W przypadku gdy przystuguje ono matzonkom,
wygasnigcie prawa nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkéw.

W wypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgp-
stwie niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 51 roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni i
zawarcie umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja zamieszkalym razem z bytymi matzonkami lub jednym z nich: dzieciom i innym oso-
bom bliskim.

W wypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgp-
stwie ustania cztonkostwa lub niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 52, roszczenia o
przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja zamieszkalym razem z bytym cztonkiem: matzonkowi, dzieciom
1 innym osobom bliskim.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia
si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spétdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spot-
dzielnia.

§54

Po wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz za-
mieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazani do opréz-
nienia lokalu w terminie 3 miesigcy, od dnia wygasnigcia tytutu prawnego do tego lokalu.

Na Spétdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

2) Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
Postanowienia ogoélne

§55
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Przez umowe o ustanowieniu spétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu Spétdzielnia zo-
bowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal do uzywania, a cztonek zobowiazuje si¢ wnie$¢ wktad bu-
dowlany oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i w statucie Spétdzielni.

Spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w budynku stanowiacym
wlasno$¢ lub wspoétwiasnos¢ Spotdzielni.

Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu powstaje z chwila zawarcia migedzy czionkiem a
Spoétdzielnia umowy o ustanowienie spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;j.

Przed wygasnigciem spéldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu zawarcie umowy o ustano-
wienie tego prawa jest niewazne.

Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze czionkiem
Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wy-
padku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnig terminu wystapienia do sadu wyboru
dokonuje Spétdzielnia.

Spétdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy prawa, jezeli odpowiada
on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy, licytanta.

§56

Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobier-
coéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Skreslony.

Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dop6-
ki prawo to nie wygas$nie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia spétdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.

Zbycie prawa do czgsci lokalu jest niewazne.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spéldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspdétuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgéci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwa-
runkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub podaniem im do wiadomosci istot-
nych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistos$cia jest niewazna.

§57

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka albo osobg niebedaca czton-
kiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasno§ciowe prawo do lokalu, catego lub czg-
$ci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba Ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu korzy-
stania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czg$ci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptat-
ne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni, osoby te obowiazane sa do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka albo osobg niebedaca cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze$ci wyga-
saja najpozniej z chwila wygasnigcia spéidzielczego prawa do tego lokalu.

§58

Z cztonkiem Spétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spétdzielczego wlasno$ciowego prawa
do lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej
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1)

2)

3)
4)

pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywa¢ strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu
umowy o ustanowienie spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, a ponadto powinna za-
wierac:

zobowiazanie czlonka Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przy-
padajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego oraz do uczestniczenia w innych
zobowiazaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa - okreslonych w umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stano-
wi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
okreslenie warunkéw rozwiazania umowy o budowe.

Spétdzielnia dokonujac wyboru oséb, z ktérymi zawrze umowg o ktérej mowa w ust. 1 kieruje si¢
kolejnoscia zgtoszen.

§59

Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka Spot-
dzielni badz Spétdzielnig.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budoweg lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub jego na-
stepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw okre§lonych w
§ 58 pkt 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdélnie realizowanego zadania inwe-
stycyjnego bylaby niemozliwa albo powaznie utrudniona.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
Ze strony postanowia w umowie inaczej.

§60

Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu powstaje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa wlasno$ciowego prawa do lokalu”.
Ekspektatywa wtasno$ciowego prawa do lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiona czg$cia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad bu-
dowlany albo jego czg$C€ i staje si¢ skuteczne z chwila przyjgcia w poczet cztonkéw nabywcy lub
spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego
nabywcy w poczet cztonkdw zbycie to staje sie skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy
w poczet cztonkéw. Przepisy § 55 ust. 51 6 stosuje si¢ odpowiednio.

Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§61

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone ksiggi wieczyste spéldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu.

N =

Wygasnigcie prawa do lokalu
§62

Skreslony.

W wypadku ustania czlonkostwa jednego ze wspoétuprawnionych z tytutu spétdzielczego wiasno-
sciowego prawa do lokalu albo obojga matzonkéw , przepisy § 55 ust. 5 i 6 stosuje si¢ odpowied-
nio.

Skreslony.
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§63

1. Jezeli spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w ce-
Iu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z za-
warciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu
tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spéldzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktérym spétdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu przy-
stugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§64

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spétdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okre§lony w ust.1 Spéidzielnia powinna zby¢ w drodze prze-
targu w terminie 6 miesigcy: w takim wypadku stosuje si¢ przepis § 55 ust. 51 6.

§ 65

Po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek lub osoba niebedaca cztonkiem
Spétdzielni, ktdrej przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujace w
tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa obowiazani do opréznienia lokalu w termi-
nie 3 miesi¢cy od dnia wygasnigcia prawa do niego. Na Spétdzielni nie ciagzy obowiazek dostarczenia
innego lokalu.

- Egzekucja
§66

Do egzekucji ze spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

3) Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego oraz miejsca postojowe-
go w garazu wielostanowiskowym

§67

1. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego, gara-
zu, miejsca postojowego w garazach wielostanowiskowych Spétdzielnia zobowiazuje si¢ oddaé
cztonkowi lokal uzytkowy, garaz, miejsce postojowe do uzywania, a cztonek zobowiazuje sig¢
whnie$¢ wktad budowlany oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie i w statucie Spétdzielni.

2. Spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym moze by¢ ustanowione w budynku stanowiacym wiasnos¢ lub wspétwia-
sno$¢ Spotdzielni.

3. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego powstaje z
chwila zawarcia miedzy cztonkiem Spéidzielni a Spétdzielnia umowy o ustanowieniu spét-
dzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;j.

4. Przed wygasnigciem spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego, garazu, miej-
sca postojowego, zawarcie umowy o ustanowienie tego prawa jest niewazne.
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5. Zarzad dokonujac wyboru oséb, z ktérymi zawrze umowe o ktérej mowa w ust.1 kieruje si¢ ko-
lejnoscia zgloszen.

§68

1. Spoéidzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego moze
naleze¢ do kilku osdb, z tym ze cztonkiem Spéidzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze
przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga
sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spéldziel-
nig terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Spoétdzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy prawa, jezeli odpowiada
on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§69

1. Spoétdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Skreslony.

4) Odrebna wlasnos¢ lokali
§70

Z czlonkiem Spoétdzielni ubiegajacym si¢ o uzyskanie odrgbnej wiasnosci lokalu w ramach nowej
inwestycji, Spoétdzielnia zawiera umowe o budowg lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o
ustanowienie odregbnej wtasno$ci lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

1) zobowiazanie czlonka Spétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego oraz do uczestniczenia w
innych zobowiazaniach Spétdzielni zwiazanych z budowa okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawg ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) inne warunki wynikajace z realizacji konkretnego zadania inwestycyjnego,

6) okreslenie warunkéw rozwiazania umowy o budowe.

§71

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 70 powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa odrgbnej wtasno$ci lokalu". Ekspektatywa odrgbnej
wlasnos$ci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiona czgscia, prze-
chodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany
albo jego czg$¢ i staje si¢ skuteczne z chwila przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy lub spadko-
biercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy
w poczet cztonkéw zbycie to staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet
czlonkoéw.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu nota-
rialnego.

§72
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Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka Spot-
dzielni lub Spétdzielnig.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budoweg lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub jego na-
stepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy okre-
slonych w § 70 pkt 1 bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie od-
rebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
Ze strony w umowie postanowig inaczej.

§73

Spoétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbng wiasno$¢ lokalu w formie aktu notarialnego
najpdzniej w terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu i uregulowaniu uprawnien Spétdzielni
do dziatek budowlanych, na ktérych wzniesiono budynek, a jezeli na podstawie odrgbnych prze-
pis6w jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpézniej w terminie 3 miesigcy od uzyska-
nia takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb wskaza-
nych przez cztonka Spoétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§74

Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnig tacznie ze
wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z
nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udzialéw w nieruchomos$ci wspol-
nej okresla ta umowa.

Nieruchomos$¢, z ktérej wyodregbnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§75
Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze byé
tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoétdzielnig terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
Spoétdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkéw nie bedacego jej cztonkiem wiasci-
ciela lokalu , w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i

licytanta.
§76

Wiasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwaty Walnego Zgro-

madzenia w takim zakresie w jakim dotycza one jego prawa odrgbnej wiasnosci lokalu. Przepisy §

1251 8126 stosuje si¢ odpowiednio.

§77

Przeniesienie wtlasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia przy-

zwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§78
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Przepisy § 70- § 77 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci garazu wie-

lostanowiskowego.
S) Najem lokali
§79

1. Spoéidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, do ktérych nie moze ustanowi¢ spotdzielcze-
go prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wtasnosci, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe

lub brak popytu.

2. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom Spétdzielni i osobom nie bgdacymi

cztonkami Spétdzielni, w tym osobom prawnym.
3. Oferty rozpatrywane sa w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.
4. Spoéldzielnia moze wynajmowac¢ osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.
5. Od najemcéw lokali pobierana jest kaucja w wysokosci 3 miesigcznego czynszu.
6. Warunki wynajmu lokali uzytkowych okresla umowa zawierana przez Spotdzielni¢ z najemca.

7. Stawki wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych okresla Rada Nadzorcza.

E. Przeksztalcenie tytuléw prawnych do lokali

- Postanowienia ogélne
§80

Cztonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest upraw-
niony do zadania, by Spétdzielnia:

1) przeksztalcita dotychczasowe prawo w spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub
2) przeniosta na cztonka wtasnos¢ lokalu.
§81

Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do zada-
nia by Spétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§82

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni wykorzy-
stywanej przez tworcg¢ do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry ponidst w
petnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spétdzielnia
jest obowigzana zawrze¢ z ta osoba umowe o ustanowieniu spétdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu lub umowe przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

§83

Ustanowienie na rzecz najemcy spotdzielczego prawa do lokalu, w przypadkach okreslonych w § 82
jest uwarunkowane zlozeniem przez najemce deklaracji cztonkowskiej i przyjeciem go w poczet
cztonkéw Spoétdzielni.

§84
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Whioski cztonkéw o przeksztatcenie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na spodtdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, a takze wnioski najemcéw o ustanowienie spot-
dzielczego prawa do lokalu, powinny by¢ rozpatrzone w terminie 60 dni od daty ich wptywu do
Spétdzielni.

Spétdzielnia jest obowigzana pisemnie poinformowaé czionka lub najemcg wnioskujacego prze-
niesienie wlasno$ci lokalu o zasadach i trybie rozpatrzenia wnioskow. Informacja powinna by¢
przekazana w terminie 60 dni od daty wptywu wniosku.

Whioski cztonkéw i najemcéw o przeniesienie wtasnosci lokali powinny by¢ rozpatrzone w ter-
minie 60 dni od uprawomocnienia si¢ uchwaty Zarzadu Spoétdzielni okreslajacej przedmiot odreb-
nej wlasno$ci lokali w danej nieruchomosci. Zarzad Spétdzielni obowiazany jest przekaza¢ na pi-
$mie zainteresowanej osobie decyzje o rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesieniu wtasnosci lokalu.

§85

Spétdzielnia jest obowiazana podjac i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie niezbednym
do zrealizowania ztozonych przez cztonkdw i najemcéw wnioskéw o przeniesienie wiasnosci lo-
kali.

§86

Cztonek lub najemca wnioskujacy zmiang tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany wptacié
naleznosci warunkujace t¢ zmiang tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spéidzielni. Termin
ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiang
tytutu prawnego do lokalu.

W przypadku wiasnosci lokalu, termin o ktérym mowa w ust.1, nie moze by¢ dluzszy niz 6 mie-
sigcy od zawiadomienia cztonka lub najemcy o rozpatrzeniu wniosku o przeniesienie wtasnos$ci
lokalu.

§87

Spétdzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o ustanowienie spdtdzielczego prawa do loka-
Iu lub umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu w terminie 30 dni od dnia uregulowania przez czionka
lub najemce nalezno$ci warunkujacych zmiang tytutu prawnego do lokalu.

1.

§88

Jesli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawcg rynkowe;j
warto$ci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy zamiang tytutu prawnego do lokalu, nawet
jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej tytul prawny do lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
przeniesienie wtasnos$ci lokalu oraz koszty sadowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu
do ksiggi wieczystej obciazaja cztonka Spoétdzielni, na rzecz ktérego Spétdzielnia dokonuje prze-
niesienia wlasnos$ci lokalu.

Przeksztalcenie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w spétdzielcze wlasno-
Sciowe prawo do lokalu

§89

Na pisemne zadanie czilonka, ktéremu przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe o przeksztatcenie
przystugujacego cztonkowi prawa na spétdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu, po dokonaniu
przez niego:
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1) splaty przypadajacej na ten lokal cze$ci zobowiazan Spétdzielni zwiazanych z budowa, o kt6-
rych mowa w § 49 ust. 1 pkt 1 statutu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej cze$ci zadtuze-
nia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty przypadajacego na ten lokal uzupelnienia wktadu mieszkaniowego z tytutu moderniza-
cji budynku,

3) sptaty przypadajacych na ten lokal zobowigzan Spétdzielni z tytulu kredytéw i pozyczek za-
ciagnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci, w ktérej znajduje sig lokal,

4) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 108 ust. 1,

5) wplaty réznicy pomigdzy warto$cia rynkowa lokalu a zwaloryzowang warto$cig wniesionego
catego wktadu mieszkaniowego albo jego cze$ci. Jezeli Spéidzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej z §rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, to réznica pomigdzy warto$cia ryn-
kowa lokalu a warto$cia zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego, podlega zmniejszeniu o
50% warto$ci pomocy uzyskanej przez Spétdzielni¢ zwaloryzowanej proporcjonalnie do ak-
tualnej wartosci rynkowej lokalu.

Zarzad zawiera z cztonkiem umowe¢ o przeksztalceniu przystugujacego mu prawa do lokalu, po
dokonaniu przez niego wptat, o ktérych mowa w ust. 1.

Warto$¢ wktadu mieszkaniowego waloryzuje si¢ proporcjonalnie do aktualnej wartosci rynkowe;j
lokalu. Warto$¢ rynkowa lokalu okresla rzeczoznawca majatkowy, na koszt osoby, z ktéra Spot-
dzielnia zawiera umowg o przeksztatceniu.

§ 90 (skreslony)

Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spéldzielcze loka-
torskie prawo do lokalu mieszkalnego

§91

Na pisemne Zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia wia-
snos$ci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wila-
snosci lokalu:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowiazan Spéidzielni zwigzanych z budowa, o
ktérych mowa w § 49, w tym w szczegdlnoSci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty przypadajacego na jego lokal uzupelnienia wktadu mieszkaniowego z tytutu moderni-
zacji budynku,

3) splaty przypadajacych na jego lokal zobowigzah Spéidzielni z tytuléw kredytéw i pozyczek
zaciagnigtych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci, w ktorej znajduje sig lo-
kal,

4) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 108 statutu,

5) wplaty r6znicy pomigdzy warto$cig rynkowa lokalu, a zwaloryzowana wartoscia wniesionego
catego wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci.
Jezeli Spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej z Srodkéw publicznych lub innych $rod-
kéw, to réznica pomigdzy warto$cia rynkowa lokalu a warto$cia zwaloryzowanego wkiadu

mieszkaniowego, podlega zmniejszeniu o 50% wartosci pomocy uzyskanej przez Spotdzielnig
zwaloryzowanej proporcjonalnie do aktualnej wartosci rynkowej lokalu.
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2. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego waloryzuje si¢ proporcjonalnie do aktualnej warto$ci rynko-
wej lokalu.

§92

Splaty, o ktérych mowa w § 91 wyliczone przez Spétdzielnie¢ cztonek obowiazany jest wplaci¢ do
Spétdzielni w terminie nieprzekraczajacym 6 miesigcy, od dnia pisemnego powiadomienia czionka o
warunkach finansowych przeniesienia wlasnosci lokalu.

§93

Warto$¢ rynkowa, o ktérej mowa w § 91 ust.1 pkt 5 i ust. 2, okresla si¢ na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami ( Dz.U. 46/2000 poz. 543 z pézn. zmia-
nami).

§94

Po $mierci cztonka Spétdzielni, ktdry wystapil z Zadaniem przeniesienia wtasno$ci lokalu okreslonym
w § 91, jezeli brak jest os6b uprawnionych: matzonka, dzieci i innych oséb bliskich zamieszkatych
razem z bylym cztonkiem, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umo-
wy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zadad
przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W
tym przypadku nie stosuje si¢ § 32 dotyczacego rozliczenia z tytutu wktadu oraz uznaje sig, iz wnio-
sek o przeniesienie wlasno$ci lokalu zostat ztozony w dniu wystapienia z zadaniem przez cztonka
Spétdzielni.

§95

Jezeli Spoéldzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowila dla siebie odrebna wia-
sno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ wylacznie na
rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spdtdzielcze prawo do tego lokalu.

3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoéldzielcze wla-
snosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§96

Na pisemne zadanie czionka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spdldzielni, ktérym przystuguje spot-
dzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia obowiazana jest zawrze¢ umowg przeniesienia
wlasno$ci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowiazan Spoétdzielni zwiazanych z budowa, o kt6-
rych mowa w § 58 w tym w szczegdlnosci odpowiedniej cze$ci zadluzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty przypadajacego na ten lokal uzupetnienia wktadu budowlanego z tytutu modernizacji
budynku,

3) sptaty przypadajacych na ten lokal zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek zaciagnigtych na
sfinansowanie kosztow remontéw nieruchomosci, w ktérej znajduje si¢ lokal,

4) sptaty zadluzen z tytutu optat, o ktérych mowa w § 108 statutu.
§97

Po $mierci cztonka Spétdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okreslonych
w art. 17" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na
nich wilasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spétdzielni. W tym przypadku
uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wtasno$ci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia
z zadaniem przez cztonka Spoétdzielni.
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§98

1. Z chwilg zawarcia umowy o przeniesienie wtasnos$ci lokalu, do ktérego cztonkowi przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu uzyt-
kowego, w tym spdétdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych pra-
wach rzeczowych obciazaja nieruchomosci powstate wyniku zawarcia umowy przeniesienia wila-
snosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno§¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lo-
kalu stanowiacego odrebna wtasnos$¢, powstata w wyniku zawarcia tej umowy.

§99

W razie przeksztalcenia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze-
go prawa do lokalu uzytkowego w prawo odrgbnej wtasnos$ci lokalu, ksigga wieczysta prowadzona dla
tego prawa staje si¢ ksiega dla nieruchomosci zgodnie z art. 24" ust. 2 ustawy z dnia 06 lipca 1982 1. 0
ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001r. nr 124. poz. 1361 i nr 125, poz. 1368 oraz 2002 r. nr
0169 poz. 1387).

§100

Jezeli Spoéldzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowila dla siebie odrebna wia-
sno$¢ lokalu, przeniesienie wtasno$ci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przy-
stuguje spétdzielcze wtasno$ciowe prawo do tego lokalu.

4. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego

§101

Na pisemne zadanie cztonka albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest obowiazana przenies¢ na te
osoby utamkowy udziat we wspdétwlasno$ci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypa-
dajace na kazde miejsce postojowe odpowiadaja stosunkowi powierzchni posiadanych przez te osoby
miejsc postojowych wraz z pomieszczeniem pomocniczym do tacznej powierzchni catego garazu
wraz z pomieszczeniami pomocniczymi, po dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa w § 96 pkt 1-
4.

§102

Koszty ustanowienia odregbnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowiacego wspotwiasnosé
0s6b, o ktéorych mowa w § 101 pokrywaja w odpowiednich cze$ciach te osoby zgodnie z § 88.

§103

Po $mierci cztonka Spéidzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia utamkowego udzialu we
wspotwlasnosci garazu, jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich udzialu we wspétwia-
sno$ci garazu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku uznaje sig,
1z wniosek o przeniesienie wlasno$ci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zada-
niem przez czlonka Spétdzielni.

5. Przeksztalcenie najmu lokali
§104
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1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego w tym garazu, a takze najemcy pracowni wyko-
rzystywanej przez tworc¢ do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry ponidst
w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spot-
dzielnia jest obowiazana zawrze¢ z ta osoba umowg przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu
przez nia:

1) sptaty przypadajacego na jego lokal uzupetnienia wktadu z tytutu modernizacji budynku,

2) splaty przypadajacych na jego lokal zobowiazan Spétdzielni z tytulu kredytéw i pozyczek za-
ciagnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci, w ktérej znajduje sig lokal,

3) sptaty zadluzen z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogdét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksig-
gi wieczystej obciazaja najemce, na rzecz ktérego Spéidzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci
lokalu.

§105

Po $mierci najemcy, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wtasno$ci lokalu okreslonym w § 104,
jezeli brak jest oséb, ktére wstgpuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego,
jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasno$ci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie
jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu
zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez najemce.

F. Oplaty za uzywanie lokali
§106

Obowiazek wnoszenia optat powstaje z dniem oddania cztonkowi lokalu do dyspozycji i konczy sig z
dniem zdania lokalu Spétdzielni, z zastrzezeniem § 107.

§107

W przypadku gdy remont lokalu po jego zdaniu przeprowadza Spoétdzielnia, cztonek ponosi oplaty
przez okres faktycznego prowadzenia prac remontowych jednakze przez okres nie dtuzszy niz 6 tygo-
dni.

§108

1. Cztonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, wnosza do spétdzielni
optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci w czgsciach przypadajacych
na ich lokale oraz kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spot-
dzielni oraz zobowiazan Spdldzielni z innych tytutéw, a takze na pokrycie kosztéw dziatalno$ci
spotecznej i kulturalnej, prowadzonej przez Spéldzielnig.

2. Cztonkowie Spoétdzielni, bedacy wiascicielami lokali wnosza do Spéidzielni optaty na pokrycie
kosztéw utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni oraz zobowiazan Spétdzielni z in-
nych tytutéw, a takze na pokrycie kosztéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej prowadzonej
przez Spétdzielnig.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust.1 i 2 obejmuja w szczegdlnos$ci koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali
i podgrzewania wody), dostawy gazu, wody i odprowadzania $ciekdw, wywozu nieczysto$ci, eks-
ploatacji dzwigéw, domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni.
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la.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspdlnych, o ktérych mowa w ust.2 ustala sig
proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspdlnej. Udziat
wlasciciela lokalu w nieruchomos$ci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni lokalu wraz z
powierzchnia pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z po-
mieszczeniami przynaleznymi w budynku badz budynkach, stanowiacych odrgbna (wydzielong)
nieruchomos¢.

Do zobowiazan Spoétdzielni z innych tytutéw, o ktérych mowa w ust.1 i 2 zalicza si¢ w szczegdl-
nosci :

- splaty kredytow zaciagnigtych przez Spétdzielnig wraz z odsetkami,

- koszty okre$lenia przez Spotdzielni¢ przedmiotu odrgbnej wtasnos$ci poszczegdlnych lokali.

§109

Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami sa obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z
eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz
w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomo$ciami na takich samych zasadach jak czionkowie
Spoétdzielni z zastrzezeniem ust. 2 1 3. Sa oni rOwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, ktére
sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
Iub osiedlu.

Osoby niebedace czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali sa obowiazane uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nie-
ruchomos$ci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spéldzielni oraz w zobowiazaniach Spétdzielni z innych tytutéw przez uisz-
czanie oplat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki przypadaja wtascicielom loka-
li proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspoélne;j.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczy¢é w
szczeg6lnosci na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obciazajacym wylacznie cztonkéw oraz na prowadzenie dziatalno$ci spotecznej i kultu-
ralnej.

Wiasciciele lokali niebedacy czionkami oraz osoby nie bedace czlonkami Spétdzielni, ktérym
przystuguja spoétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali moga odptatnie korzysta¢ z dziatalnos$ci o
ktérej mowa w ust. 3 na podstawie umdéw zawieranych ze Spoétdzielnia.

§110

Wysokos$¢ optat, o ktérych mowa w § 108 ust. 1, 211 § 109 ust. 1 jest uchwalana na wniosek Za-
rzadu przez Rade Nadzorcza na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali wyodrgbnionej nieruchomosci jednobudyn-
kowej lub wielobudynkowe;j.

Szczegdlowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozlicza-
nia oraz zasady ustalania wysokosci oplat za lokale okresla regulamin wewngtrzny, uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza.

Réznica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami mieszka-
niowymi w wyodrebnionej nieruchomosci zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej go-
spodarki w roku nastepnym.

§111
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1. Opftaty, o ktérych mowa w § 108 ust.1, 2 i § 109 ust.1 powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory
do dnia 15 kazdego miesiaca.

Spétdzielnia jest obowiazana przedstawi¢ kalkulacje wysoko$ci optat na zadanie cztonka Spdt-
dzielni, wiasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem Spétdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem
Spétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu.

2. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest zobowiazana zawiadomié¢ cztonkéw, osoby niebeda-
ce cztonkami, ktérym przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali i wiascicieli nie be-
dacych cztonkami co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz
ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasad-
nienia na pi$mie.

3. Czlonkowie Spéidzielni, osoby niebgdace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali oraz wtasciciele niebgdacy cztonkami Spétdzielni moga kwestio-
nowac zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. Wystapienie na dro-
g¢ sadowa nie zwalnia wymienionych oséb z obowiazku wnoszenia optat w zmienionej wysoko-
Sci.

4. W przypadku nieterminowego wnoszenia optat, Spétdzielnia moze nalicza¢ odsetki w wysokosci
odsetek ustawowych.

5. Osoby, o ktérych mowa w § 112 nie moga samowolnie dokonywa¢ potracen wiasnych roszczen
naleznych mu od Spdéidzielni z optat, o ktérych mowa w ust. 1.

§112

Za opftaty, o ktérych mowa w § 108 i § 109 solidarnie z cztonkami Spoétdzielni ,wihascicielami lokali
niebedacymi cztonkami Spétdzielni lub osobami niebgdacymi cztonkami Spétdzielni, ktérym przystu-
guja spoétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu
osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze oso-
by faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$¢ tych osob ogranicza si¢ do wysoko$ci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

G. Obowiazki Spoéldzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali
oraz zasady rozliczen z czlonkami zwalniajacymi lokale

§113

1. Do obowiazkéw Spoétdzielni w zakresie napraw lokali wewnatrz nalezy :

a) usuwanie wszystkich zniszczen powstalych na skutek niewykonania napraw nalezacych do
Spoétdzielni,

b) naprawa gtéwnych pionéw elektrycznych przed licznikiem mieszkaniowym,

¢) naprawa i wymiana rur instalacji gazowej do odbiornika gazu lub elastycznego zlacza, jezeli
odbiornik go posiada, wykonanie okresowych préb szczelnosci calej instalacji wraz z kuch-
na,

d) naprawa i wymiana rur instalacji cieptej i zimnej wody do zaworéw odcinajacych w szachcie
wlacznie,

€) naprawa i wymiana rur instalacji kanalizacyjnej bez podej$¢ do poszczegdlnych przyboréw,

f) naprawa i wymiana calej instalacji centralnego ogrzewania,

g) okresowa legalizacja i wymiana wodomierzy cieptej i zimnej wody.

2. Do obowiazkéw cztonka Spétdzielni nalezy utrzymywanie lokalu w nalezytym stanie technicz-
nym, poprzez :
a) odnawianie mieszkania i loggii przez malowanie $cian i sufitdw co najmniej raz na 4 lata oraz
naprawa uszkodzonych tynkéw,
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b) naprawa, wymiana, biezaca konserwacja i malowanie olejne stolarki okiennej i drzwiowej co
najmniej raz na 4 lata, (z wytaczeniem malowania zewngtrznej strony drzwi wejsciowych),

c¢) malowanie odpowiednia farba grzejnikéw, zlewozmywakdéw, wanien, rur i innych urzadzen
dla zabezpieczenia przed korozja , w tym balustrad balkonowych,

d) naprawa lub wymiana podtég, posadzek, wykladzin podtogowych, ptytek PCV zuzytych z
powodu normalnej eksploatacji lub uszkodzonych przez lokatora,

e) utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym:
- wanny z syfonem i podej$ciem do pionu kanalizacyjnego,
- umywalki z syfonem i podej$ciem do pionu kanalizacyjnego,
- miski klozetowej z podej$ciem do pionu kanalizacyjnego,
- deski sedesowej,
- baterii wannowej, zlewozmywakowej, umywalkowej, sptuczki z wezykiem i podej$ciami

do zaworéw odcinajacych w szachcie,

f) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniu wraz z oprawami, gniazd wtykowych
i przetacznikéw, wymiana bezpiecznikéw,

g) naprawa, wymiana i regulacja kuchni gazowej wraz z przytaczem elastycznym, jezeli kuchnia
go posiada,

h) wykonywanie innych napraw nie wymienionych w ust.1.

§114

Cztonek zwalniajacy lokal obowigzany jest:

a) przekaza¢ lokal do Spéldzielni w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt odnowienia go przez
Spétdzielnig,

b) usunaé lub pokry¢ koszty usunigcia uszkodzen lokalu, powstatych z winy cztonka lub jego
domownikow,

c) pokry¢ koszty wymiany urzadzen techniczno - sanitarnych oraz innych elementéw wykoncze-
nia lokalu, zainstalowanych w ramach kosztéw budowy lokalu,

d) pokry¢ koszty zuzycia lub wymiany podtég.

Warto$¢ wymienianych urzadzen techniczno — sanitarnych, podtég oraz koszt odnowienia lokalu

ustala si¢ na dzien zwolnienia lokalu przez cztonka.

Szczegdlowe zasady rozliczen okresla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu i budynku powstatych z winy cztonka, oséb z nim

zamieszkatych lub zajmujacych jego lokal obciazaja cztonka Spéidzielni.

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowiazkéw czlonka oraz odnowienie lokalu moga by¢

wykonane przez Spétdzielnig tylko odptatnie, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu
§115

Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sig nie zaliczone do kosztow inwestycji naktady
poczynione przez Spdldzielni¢ w procesie inwestycyjnym, ze srodkéw przysztych uzytkownikéw
lub bezposrednio przez cztonkéw z wilasnych §rodkéw, na wyposazenie i wykonczenie mieszkan,
majace charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa mieszkania.

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spétdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wéwcezas, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno -uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

W przypadku zwolnienia lokalu spétdzielczego i przekazania go do dyspozycji Spéldzielni, do-
datkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu majace wplyw na jego warto$¢, znajduje swoje od-
zwierciedlenie w wycenie dokonanej przez rzeczoznawce¢ majatkowego [Spéldzielnia nie posred-
niczy i nie dokonuje zadnych doptat migdzy osoba zwalniajaca i przejmujaca lokal.]

Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan w odniesieniu do spot-
dzielczych lokali wiasnosciowych zbywanych przez cztonkéw, dokonywane sa bezposrednio mig-
dzy zainteresowanymi osobami.
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H. Zamiana mieszkan
§116

1. Spoétdzielnia jest obowiazana umozliwi¢ czionkom dokonywanie zamian lokali mieszkalnych,
uzytkowych lub garazy migdzy soba oraz z osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze nie sta-
nowiace wtasno$ci Spotdzielni, jesli spetniaja wymogi statutu i dopetnia przewidzianych w nim
czynnosci.

2. Spoétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny bedacy w jej dyspozycji, w zamian za rezygnacj¢ z dotychczasowego
prawa do lokalu i zwrécenia go do Spétdzielni.

III DYSPONOWANIE LOKALAMI Z ODZYSKU
§117

1. Odzyskany przez Spoétdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, moze by¢ przez Spot-
dzielni¢ zadysponowany na rzecz cztonka Spétdzielni na warunkach:

1) prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
2) spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

3) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jezeli mieszkanie byto dotychczas zajmowane
na tych warunkach.

2. Formg zbycia przez Spoétdzielni¢ lokali, o ktérych mowa w ust. 1 okresla regulamin uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza.

IV ORGANY SPOLDZIELNI
§118

1. Organami Spétdzielni sg :
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) przypadku zastapienia Walnego Zgromadzenia przez Zebranie Przedstawicieli — Zebrania
Grup Cztonkowskich.

2. Wybory cztonkéw organéw Spétdzielni dokonywane sa w gtosowaniu tajnym. Odwotanie cztonka
organu nastgpuje réwniez w glosowaniu tajnym.

3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtoséw przy wyborach do organéw Spoétdzielni uwzgled-
nia si¢ tylko gtosy oddane ,,za” i ,,przeciw” uchwale. Tak samo postgpuje si¢ przy podejmowaniu
innych uchwat przez organy Spétdzielni. Do organéw Spétdzielni wchodza kandydaci, ktérzy w I-
szej turze wyboréw otrzymali co najmniej 50 % oddanych gloséw. Jezeli w I-szej turze wyboréw
nie zostaly obsadzone wszystkie mandaty zarzadza sig II-ga tur¢ wyboréw. Do Il-giej tury wybo-
réw wchodza kandydaci, ktérzy nie zostali wybrani w I-szej turze. Do organéw Spétdzielni wcho-
dza kandydaci wybrani w I-szej turze wyboréw oraz kandydaci, ktérzy w Il-giej turze wyboréw
otrzymali kolejno najwigksza liczbg oddanych gloséw.

4. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoétdzielni i podejmowania przez nie uchwal, okreslaja
statut 1 wlasciwe regulaminy, wydane na jego podstawie.

5. Cztonek Zarzadu nie moze by¢ przedstawicielem na Zebranie Przedstawicieli Spoétdzielni ,,Retki-
nia-Péinoc”.

A. Walne Zgromadzenie
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§119
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni .

Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie. Czionek ma prawo korzy-
stania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzy-
sta cztonek nie sq uprawnione do zabierania glosu.

Cztonkowie o ograniczonej zdolno$ci do czynno$ci prawnych lub nie majacy tej zdolnosci — w
Walnym Zgromadzeniu biora udziat przez swoich przedstawicieli.

Osoby prawne biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petno-
mocnika, ktéry nie moze zastgpowac wigcej niz jednego czlonka — osobg prawna.

Kazdy cztonek ma tylko jeden gtos, bez wzgledu na liczbe posiadanych udziatéw i lokali.

W Walnym Zgromadzeniu majq prawo uczestniczenia z gltosem doradczym cztonkowie Rady
Nadzorczej i Zarzadu, przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej, zwiazku rewizyjnego, w
ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz osoby zaproszone.

§120

Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dzia-
alno$ci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodreb-
nionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie decyzji o prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej i utworze-
nia lub przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jakaq Spéldzielnia moze zaciagnac,

8) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spoétdzielni z inng Spétdzielnia, podziatu
Spétdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzor-
czej,

10) uchwalanie zmian statutu,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia ze zwiazku spétdzielczego
oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) wybér delegatéw na zjazd zwiazku lub podmiotu gospodarczego, w ktérym Spoéidzielnia jest
Zrzeszona,

13) uchwalanie regulaminéw Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

14) wyb6r cztonkéw Rady Nadzorczej i ich odwotywanie,

15) podejmowanie uchwat w sprawie utworzenia funduszéw nie wymienionych w statucie,

16) okreslanie kryteriéw organizacyjnych i finansowych podjecia dzialalnosci, o ktérej mowa w §
7ust. 1,

17) podejmowanie innych uchwat, w sprawach, w ktérych przepisy ogdlnie obowiazujace prze-
widuja kompetencje Walnego Zgromadzenia.

Propozycje Zarzadu Spétdzielni w zakresie zaggszczenia terendw osiedla nowymi inwestycjami

budownictwa mieszkaniowego wymagaja akceptacji Walnego Zgromadzenia.

§121

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca.
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie :
1) Rady Nadzorczej,
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2) przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw.

W przypadku, w ktérym Walne Zgromadzenie jest zastapione przez Zebranie Przedstawicieli,

Zarzad zwotuje je takze na zadanie:

1) 1/3 przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli,

2) Zebran Grup Czlonkowskich obejmujacych co najmniej 1/5 ogdlnej liczby czionkéw Spot-
dzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pi$mie z podaniem celu jego

zwolania.

W przypadkach wskazanych w ust.2 i 3 Walne Zgromadzenie ( Zebranie Przedstawicieli) powin-

no by¢ zwotane w taki sposéb, aby moglto si¢ odby¢ w terminie 6 tygodni od daty wniesienia za-

dania. Jezeli Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia zwotuje je Rada Nadzorcza , zwiazek re-

wizyjny w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéidzielcza, na koszt Spot-

dzielni.

Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia moga réwniez zada¢ zamieszczenia

oznaczonych spraw w porzadku jego obrad, pod warunkiem wystapienia z takim zadaniem co

najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§122

Cztonkowie Spétdzielni powinni by¢ zawiadomieni o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia przez wywieszenie ogloszen w biurze, domach mieszkalnych Spéidzielni, co naj-
mniej na 14 dni przed terminem zebrania.

W razie wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw, uzupetniony
porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci cztonkéw Spéidzielni na 7 dni przed termi-
nem Walnego Zgromadzenia, w sposéb wskazany w ust.1.

Osoby wymienione w § 119 ust.6 zawiadamia si¢ o terminie Walnego Zgromadzenia przynajm-
niej z 7 dniowym wyprzedzeniem

§123

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Prezes Zarzadu lub wyznaczony cztonek Zarzadu.
Otwierajacy obrady, zarzadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym
w skladzie: przewodniczacy, sekretarz i co najmniej dwdch asesoréw .

Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§124

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly bez wzgledu na liczbg obecnych cztonkéw je-
dynie w sprawach objetych porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i
w sposdb okreslony w § 122 ust. 1.
Zasada, o ktérej mowa w ust.1 nie dotyczy uchwaly o odwotaniu czlonka Zarzadu, ktéremu nie
udzielono absolutorium.
Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ je do
nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych po-
rzadkiem obrad. Za zgoda wigkszosci cztonkdw, dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma
punktami porzadku obrad facznie.
Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboréw, odwotywania Rady Nadzorczej i odwota-
nia cztonka Zarzadu, ktéremu nie udzielono absolutorium.
Uchwaly Walnego Zgromadzenia sa podejmowane zwykla wigkszoscia gtosow, z wyjatkiem tych
uchwat, dla ktérych wymagana jest wigkszos¢ kwalifikowana. Sa to uchwaty dotyczace:

zmiany statutu — 2/3 gloséw

odwotania cztonka Rady Nadzorczej - 2/3 glosow

polaczenia Spétdzielni - 2/3 gloséw

likwidacji Spotdzielni - % gloséw .

§125
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Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw oraz wszystkie jej organy.
Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz z
dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spoétdzielni albo majac na celu pokrzywdzenie jej
cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo uchylenia uchwaty. Jednakze
prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykreslenia cztonka przystuguje wytacz-
nie cztonkowi wykluczonemu lub wykre$lonemu. W przypadku, gdy powddztwo wytacza Zarzad,
Spétdzielnig reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi cztonek nieobecny
na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciagu szesciu tygodni od dnia
powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwate ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkich
jej organéw.

§126

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokét, ktéry podpisuja: przewodniczacy i sekretarz.

Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej 10 lat.

B. Rada Nadzorcza

§127

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad catoksztaltem dziatalno$ci Spétdzielni.

1.
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Rada Nadzorcza sklada sig z 9 cztonkéw Spoétdzielni.

Cztonkowie Rady wybierani sa przez Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym spo$rdd nie-
ograniczonej liczby cztonkéw Spdétdzielni na okres trzech lat. Kadencja Rady trwa od Walnego
Zgromadzenia (Zebrania Przedstawicieli) na ktérym Rada zostata wybrana do Walnego Zgroma-
dzenia (Zebrania Przedstawicieli), ktére dokona wyboru Rady na nastgpna kadencjg.

Cztonek Rady nie moze by¢ jednocze$nie cztonkiem Zarzadu, kierownikiem biezacej dziatalno$ci
gospodarczej, petnomocnikiem Zarzadu. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢

jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka ( cztonkéw ) Za-
rzadu.

§128

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktdra zostat wybrany.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszos$cia 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni .

W przypadku ustapienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu na skutek
ustania cztonkostwa w Spoéldzielni, na jego miejsce do konca kadencji wchodzi cztonek, ktéry w
ostatnich wyborach uzyskat najwigksza ilos¢ gloséw. Jezeli kilka os6b uzyskato réwna ilo§¢ glo-
sow, do Rady wchodzi osoba, ktérej nazwisko umieszczone bylo na wyzszej pozycji listy wybor-
czej.

Cztonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani ponownie po uptywie kadencji
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§129

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy :

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalno$ci spoteczne;j i kulturalne;j,

2) uchwalanie na wniosek Zarzadu stawek optat o jakich mowa w § 108, §1091 § 79 ust. 7,

3) nadzoér i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan gospodarczych,
ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnig praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskdw organéw
Spétdzielni i jej cztonkdw,

4) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej jed-
nostki organizacyjnej,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystepo-
wania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan, w szczegélnosci z wynikéw kontroli oraz
przedstawianie oceny sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy Spétdzielnia,
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielni wystar-
czy dwdch cztonkéw Rady przez nia upowaznionych,

10) wyb6r i odwolywanie cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastgpcow,

11) rozpatrywanie odwotan od uchwal Zarzadu w sprawach ze stosunku cztonkostwa,

12) podejmowanie uchwal w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez wykluczenie lub wykresle-
nie z rejestru cztonkéw,

13) w sytuacji okre§lonej w § 139 ust.1 ustalanie liczby przedstawicieli na Zebranie Przedstawi-
cieli wybieranych przez poszczegdlne zebrania grup czionkowskich, podziat cztonkéw na
grupy cztonkowskie i uchwalanie regulaminu obrad Zebrania Grupy Czionkowskiej,

14) podejmowanie uchwat okreslajacych zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi, a w szczegdlnosci stawek odpisu na fundusze Spétdzielni, a takze uchwalanie re-
gulaminéw dotyczacych rozliczania tych kosztéw oraz regulaminéw okre$lajacych obowiazki
Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali i zasad rozliczen z cztonkami
zwalniajacymi lokale,

15) uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu,

16) podejmowanie uchwat w sprawie zasad rozliczania kosztéw budowy inwestycji mieszkanio-
wych i zasad ustalania wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

17) wybieranie bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego
Spétdzielni,

18) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomo-
Sci, dla potrzeb ktdrej przeznaczone beda Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po
uzyskaniu pisemnej zgody wigkszo$ci cztonkéw Spoéidzielni, ktérych prawa do lokali zwiaza-
ne sg z ta nieruchomoscia,

19) uchwalanie regulaminu dotyczacego dysponowania przez Spoétdzielni¢ lokalami z odzysku,

20) uchwalanie trybu rozliczen finansowych z tytulu uzupetniania wktadéw mieszkaniowych i
budowlanych w przypadku modernizacji budynku,

21) uchwalanie zasad obciazanie cztonkéw niezrefundowanymi kosztami zwigzanymi ze scale-
niem, podziatem i rozgraniczeniem nieruchomosci oraz ewidencja gruntéw i budynkéw, w
tym kosztow prac geodezyjnych.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw Spoétdzielni wszelkich spra-
wozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku
Spétdzielni .

3. Cztonkowie Rady nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wytacznie ich dotyczacych.
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Uchwaly sa podejmowane zwykla wigkszo$cia gtoséw w obecnosci co najmniej potowy liczby
cztonkéw Rady, z zastrzezeniem przypadku okre§lonego w § 134 ust.4 statutu oraz w przypadku
odwotania cztonkéw Komisji Rewizyjnej, przy ktérej wymagana jest wigkszo$¢ 2/3 gltosow
cztonkéw Rady.

Rada Nadzorcza skiada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu, a w sytuacji
okreslonej w § 139 ust. 1 réwniez Zebraniom Grup Cztonkowskich.

§130

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego nie-
obecnosci — Zastgpca Przewodniczacego , co najmniej raz na kwartat.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej .

Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastgpca zobowiazany jest zwotaé posiedzenie Rady
takZe na wniosek :

- 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej,

- Zarzadu,

- Komisji Rady Nadzorczej,

w terminie 4 tygodni od daty ztozenia wniosku.

§131

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady w sktad, ktérego wchodza: Przewodni-
czacy Rady, Zastgpca Przewodniczacego, Przewodniczacy stalych Komisji i Sekretarz Rady .

Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady.
Praca w Radzie jest odptatna. Wysoko$¢ i sposéb platnosci okresla Regulamin Rady Nadzorczej.

§132

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie moga si¢ zajmowac interesami konkurencyjnymi wobec Spot-
dzielni, a w szczegdlno$ci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie witadz w podmiotach pro-
wadzacych dziatalno§¢ konkurencyjna wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odregbnych przepisach.

W przypadku naruszenia zakazu konkurencji okre§lonego w ust.1 przez cztonka Rady Nadzorczej,
Rada moze podja¢ uchwatg o zawieszeniu go w petnieniu czynno$ci cztonka. Najblizsze zwyczaj-
ne Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego
cztonka Rady Nadzorczej.

§133

Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjna oraz moze powolywac inne ko-
misje state lub czasowe.

Wewnetrzng strukture¢ Rady Nadzorczej , szczegétowy zakres dziatania, tryb obradowania i po-
dejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okre$la regulamin uchwa-
lony przez Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad

1.

§134

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spdtdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
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Zarzad sklada sig z 3 cztonkéw, w tym prezesa i jego zastgpcOw.

Cztonkéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza, w gtosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej licz-
by kandydatéw. Czlonkowie Zarzadu moga by¢ wytonieni réwniez w drodze konkursu.

Cztonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwotany przez Rade¢ Nadzorcza bezwzgledna wigk-
szo$cia gltoséw. (skreslone drugie zdanie)

Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwota¢ cztonka Zarzadu, ktéremu nie udzielito absoluto-
rium.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§135

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie

lub statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) zawieranie umow:
- o budowe lokali,
- o ustanowienie spdtdzielczych praw do lokali,
- o ustanowienie odregbnej wlasnosci,
- o przeksztalcenie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spétdzielcze wiasno-

$ciowe prawo do lokalu,

- o przeniesienie wlasnosci lokalu,
- najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

2) sporzadzanie projektdw planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spotecznej i kultu-
ralnej oraz struktury organizacyjnej Spétdzielni,

3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw oraz wykonywanie zwig-
zanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczanie majatku Spétdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedkiadanie ich do zatwierdzenia Wal-
nemu Zgromadzeniu,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia a w sytuacji okreslonej w § 139 ust. 1 réwniez Zebran
Grup Cztonkowskich,

7) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan do wysokos$ci okreslonej przez Walne
Zgromadzenie,

8) udzielanie pelnomocnictw,

9) uchwalanie przepiséw wewnatrzspdtdzielczych dotyczacych pracownikéw Spétdzielni w tym
organizacji pracy, wynagrodzenia i innych uprawnien zwiazanych z praca.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu, Radzie Nadzorczej a
w sytuacji okreslonej w § 139 ust. 1 réwniez Zebraniom Grup Cztonkowskich.

§136

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomigdzy posie-
dzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynno$ci migdzy cztonkami Za-
rzadu.

Podzial czynno$ci pomiedzy czionkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne, okresla regulamin Za-
rzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictw do dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z kiero-
waniem biezaca dziatalno$cia gospodarcza Spéidzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okre§lonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

§137
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1. Os$wiadczenie woli za Spoéldzielni¢ sktadaja przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona ( pelnomocnik ) .

2. Os$wiadczenia, o ktérych mowa w ust.1 sktada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa Spétdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajq swoje podpisy.

3. Os$wiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z czton-
kéw Zarzadu lub petnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§138

Postanowienie § 132 ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

D. Zebranie Przedstawicieli
§139

1. Jezeli liczba cztonkéw Spétdzielni przekroczy 500, Walne Zgromadzenie zostaje zastapione przez
Zebranie Przedstawicieli, ktére przejmuje wszystkie kompetencje Walnego Zgromadzenia.

W takim przypadku organem Spétdzielni jest réwniez Zebranie Grupy Cztonkowskie;j.

2. W Zebraniu Przedstawicieli biora udzial Przedstawiciele wybrani przez Zebranie Grupy Czton-
kowskiej.

3. Kadencja Przedstawiciela trwa 3 lata, i konczy si¢ z chwila wyboru nowych przedstawicieli do-
konanego w trzecim roku kalendarzowym kadencji.

4. Podzialu czlonkéw na grupy cztonkowskie, oraz okreslenie ilosci Przedstawicieli wybieranych
przez poszczegblne grupy, dokonuje Rada Nadzorcza, przestrzegajac zasady, iz na kazda peilna
rozpoczeta liczbg 100 cztonkéw przypada 1 przedstawiciel.

5. Organ, ktéry wybrat Przedstawiciela moze go odwotaé wigkszo$cia 2/3 gtoséw i dokona¢ wyboru
innego Przedstawiciela.

W takim przypadku kadencja wybranego Przedstawiciela konczy si¢ wraz z uptywem kadencji or-
ganu, do ktérego go wybrano.

6. W przypadku utraty mandatu przez Przedstawiciela w inny sposéb niz okreslony w ust. 5, do uzu-
petnienia sktadu Zebrania Przedstawicieli, stosuje sig¢ sposéb postgpowania okreslony w § 128
ust.3.

7. Mandat przedstawiciela wygasa w nastgpujacych przypadkach:
a) zchwilg zakonczenia kadencji Zebrania Przedstawicieli, na ktdra zostat wybrany
b) odwotania przez zebranie grupy cztonkowskiej
c) ustania cztonkostwa w Spétdzielni
d) zrzeczenia si¢ mandatu
e) Smierci.
§140

1. W sprawach nieuregulowanych odmiennie w czgéci IV D do Zebrania Przedstawicieli stosuje sig
odpowiednio postanowienia statutu dotyczace Walnego Zgromadzenia.

2. O czasie, miejscu i porzadku obrad Zebrania Przedstawicieli zawiadamia si¢ Przedstawicieli na
piSmie w terminie 14 dni przed terminem zebrania, natomiast pozostatych cztonkéw w sposéb
okreslony w § 122 ust.1.
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Cztonek Spoétdzielni niebgdacy Przedstawicielem moze uczestniczy¢ w Zebraniu Przedstawicieli
bez prawa glosu.

§141
Przedstawiciel jest obowiazany do osobistego udziatu w Zebraniu Przedstawicieli.

Jedynie osoba prawna lub niezdolna do dziatan prawnych wybrana na przedstawiciela — bierze
udziat przez wyznaczonego pisemnie petnomocnika lub przez przedstawiciela ustawowego.

Zebranie Przedstawicieli jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbg obecnych.

Zebrania Grup Czlonkowskich
§142

W Zebraniu Grupy Cztonkowskiej maja prawo osobis$cie bra¢ udzial z glosem decydujacym
cztonkowie Spoétdzielni, zamieszkali na terenie objetym dziataniem danej grupy oraz przedstawi-
ciele cztonkéw — os6b prawnych, ktérych lokale znajduja si¢ na tym terenie, a takze pelnomocni-
cy cztonké6w nie majacych zdolnosci do czynno$ci prawnych lub majacych ograniczong zdolno$¢
do czynnosci prawnych.

Podzialu cztonkéw na grupy cztonkowskie dokonuje Rada Nadzorcza, wedtug stanu na dzien
01.01.roku, w ktérym odbywaja si¢ wybory przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli Czton-
kéw.

Zebrania Grup Cztonkowskich zwotuje Zarzad Spoétdzielni w miarg potrzeby, jednak nie rzadziej
niz raz w roku, co najmniej przed Zwyczajnym Zebraniem Przedstawicieli, wywieszajac oglosze-
nia na tablicach ogtoszen w budynkach zlokalizowanych na terenie dziatania grupy czionkow-
skiej, przynajmniej na 7 dni przed datg zebrania z podaniem terminu, miejsca i porzadku obrad. W
ogloszeniach wskazuje si¢ miejsce i godziny, w jakich cztonkowie moga si¢ zapozna¢ z materia-
fami bedacymi przedmiotem obrad Zebrania Grupy Cztonkowskiej.

Zebranie Grupy Czlonkowskiej moze by¢ zwotane na zadanie Rady Nadzorczej, a takze 1/5
cztonkéw Spoétdzielni, wchodzacych w sktad danej grupy cztonkowskiej. Wniosek w tej sprawie
powinien by¢ skierowany na piSmie z podaniem celu zebrania do Zarzadu Spéldzielni. W takim
wypadku Zebranie Grupy Cztonkowskiej nalezy zwota¢ w taki sposdb, aby si¢ odbylo najpdzniej
w ciagu 4 tygodni od dnia otrzymania wniosku przez Zarzad Spétdzielni.

Kazdy cztonek Spoéidzielni uczestniczy tylko w jednym Zebraniu Grupy Czlonkowskiej i przystu-
guje mu jeden glos.

Zebranie Grupy Cztonkowskiej obywa si¢ bez wzgledu na ilo$¢ cztonkéw w nim uczestniczacych.

§143

Do uprawnien Zebrania Grupy Cztonkowskiej nalezy :

1) wybieranie i odwotywanie przedstawicieli na Zebrania Przedstawicieli sposréd cztonkéw
grupy cztonkowskiej, zgodnie z zasada okre§lona w § 139 ust.4,

2) wystgpowanie z inicjatywa zwotania Zebrania Przedstawicieli, jezeli z zadaniem tym wystapi
1/5 ogblnej liczby cztonkéw,

3) rozpatrywanie spraw, ktére maja by¢ przedmiotem obrad najblizszego Zebrania Przedstawi-
cieli i zgtaszanie swoich wnioskéw w tych sprawach,

4) rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu,

5) wyrazanie swej opinii i zgtaszanie do wtasciwych organéw Spétdzielni wnioskdw w spra-
wach Spoétdzielni, a zwlaszcza we wspdlnych sprawach cztonkéw wchodzacych w sklad Ze-
brania Grupy Cztonkowskiej.

Organ Spétdzielni, do ktérego kierowana jest opinia lub wniosek o ktérym mowa w ust.1 pkt 5,

obowiazany jest te¢ opini¢ lub wniosek rozwazy¢ i o sposobie jego zalatwienia powiadomié Ze-

branie Grupy Cztonkowskie;j.
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§144

Tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Zebrania Grupy Cztonkowskiej,
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

V GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§145

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnie-
niu korzyS$ci cztonkom Spéidzielni.

§146

1. Fundusze Spoétdzielni stanowia:

1) fundusz udziatlowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.
2. Spétdzielnia tworzy nastgpujace fundusze celowe:

1) fundusz na remonty,

2) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

3. Inne fundusze moga by¢ tworzone na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia (Zebrania
Przedstawicieli).

§147

Spétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowiazujacymi przepisami.

Szczegdlowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zakltadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad
Spétdzielni.

§148

1. Nadwyzke bilansowa przeznacza si¢ na fundusz remontowy Spétdzielni oraz na niegospodarcza
dziatalnos¢ statutowa Spétdzielni.

2. Strata bilansowa Spoétdzielni pokrywana jest kolejno z nizej wymienionych funduszy wiasnych,
przy czym z nastgpnego, pokrywana jest czg$¢ nie pokryta z funduszu poprzedniego:

1) zfunduszu zasobowego
2) zfunduszu udziatowego
3) zfunduszu remontowego
4) zfunduszu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych.
§149
1. Tryb likwidacji Spétdzielni reguluje ustawa - Prawo spétdzielcze.

2. Roszczenia bytego cztonka do czgéci funduszu zasobowego i innego majatku Spoétdzielni sa za-
spokajane w postepowaniu likwidacyjnym.

Udzial bylego cztonka w funduszu zasobowym i innym majatku Spétdzielni jest proporcjonalny
do wysoko$ci wniesionych przez niego udziatéw, z uwzglednieniem czasu, w jakim udziaty te za-
silalty fundusz Spéidzielni.
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VI POSTANOWIENIA KONCOWE
§150

W sprawach nieuregulowanych w statucie stosuje si¢ w szczegdlnosSci przepisy:

a) ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoldzielcze — tekst jednolity Dz.U. z 2003 r. Nr 188 poz.
1848 z p6zniejszymi zmianami,

b) ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych Dz. U. 4/01 poz. 27, - tekst
jednolity Dz.U. z 2003 r. Nr 119 poz. 1116 z p6zniejszymi zmianami,

c) przepisy ustawy Kodeks cywilny
oraz inne przepisy majace zastosowanie do dziatalnosci prowadzonej przez Spétdzielnig.
§151

Z dniem uprawomocnienia si¢ postanowienia o zarejestrowaniu niniejszego statutu traci moc statut
uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 04.09.1990 roku uchwata nr 1/90 z pdzniejszymi
zmianami.

Sekretarz Przewodniczacy
Zebrania Przedstawicieli Zebrania Przedstawicieli
(Pawel Maciejewski) (Wlodzimierz Rochala)

Niniejszy statut zostal uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkanio-
wej ,,Retkinia-Pétnoc” uchwatg nr 5/03 z dnia 30 maja 2003 roku i zarejestrowany w Sadzie Rejono-
wym dla Lodzi-Srédmiescia w Fodzi, XX Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego, postanowienie
Sadu z dnia 10.09.2003 roku, Sygn. Sprawy: LD. XX-NS-REJ.KRS/5911/3/995 pod numerem KRS:
0000169599.

Zmiany:

- uchwalone uchwata nr 12/05 z dnia 15 kwietnia 2005 roku przez Zebranie Przedstawicieli Czton-
kéw SM ,Retkinia-Pétnoc” w Lodzi i zarejestrowane w Sadzie Rejonowym dla Lodzi Srédmiescia w
Lodzi XX Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego, postanowienie Sadu z dnia 31.05.2005 r. Sygna-
tura sprawy: LD. XX NS REJ.KRS/6565/5/877.

- uchwalone uchwatg nr 18/06 z 21 kwietnia 2006 r. przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw SM
,Retkinia-Pétnoc” w Lodzi i zarejestrowane w Sadzie Rejonowym dla todzi Srédmiescie w Eodzi XX
Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego, postanowienie Sadu z dnia 08.062006 r. Sygnatura sprawy:
LD XX NS-REJ.KRS/007107/6/423.
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