(Tekst jednolity)
REGULAMIN

ZASAD USTALANIA I ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI ORAZ OPEAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI W SPOEDZIELNI

MIESZKANIOWE] ,, RETKINIA-POENOC” w EODZI

L

PODSTAWA PRAWNA

Regulamin opracowany zostat na podstawie ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spdtdzielniach
mieszkaniowych wraz z péziniejszymi zmianami oraz statutu Spdétdzielni Mieszkaniowej
,, Retkinia-Potnoc”.

11.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

1. Regulamin ustala zasady okreslajgce koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wg ktorych wnoszone sq oplaty za uzytkowanie lokali mieszkalnych i lokali o innym

przeznaczeniu.

2. Postanowienia regulaminu dotyczg:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

cztonka Spotdzielni posiadajgcego spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub garazu,

wtascicieli lokali - cztonkow Spotdzielni,

wtascicieli lokali - niebedgcych cztonkami Spotdzielni,

0s0b posiadajgcych spoldzielcze prawo do lokalu - niebedacych cztonkami Spotdzielni,
0s6b posiadajgcych zawarte umowy najmu lokali mieszkalnych,

0s6b nieposiadajqcych tytutu prawnego do lokalu, a zajmujgcych lokal w zasobach
Spdtdzielni,

najemcow lokali uzytkowych.

3. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje:

1)
2)

3)

eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci mieszkalnych,

eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni (tereny
Spdtdzielni stanowigce odrebne dziatki, place zabaw i znajdujqce si¢ tam urzqdzenia
zabawowe, budowle stuzgce mieszkarncom),

eksploatacje i utrzymanie garazy wolnostojacych i miejsc postojowych,



10.

4) naktady na remonty,
5) dziatalnosé spoteczno — kulturalng.

Koszty  gospodarki  zasobami  mieszkaniowymi dotyczq wydatkéw  Spdtdzielni
zwiqzanych z utrzymaniem zasobow Spotdzielni, a w szczegolnosci:

1) eksploatacji podstawowej nieruchomosci mieszkalnych,
2) odpisow na fundusz remontowy,

3) dostawy wody i odprowadzenia sciekdw,

4) wywozu nieczystosci statych,

5) utrzymania dZzwigow (eksploatacja biezqca i remonty),
6) badanie szczelnosci gazu i pomiardw elektrycznych,

7) utrzymania domofondw,

8) eksploatacji sieci c.o. i c.w.,

9) oplat i podatkéw,

10) dostawy energii cieplnej,

11) dostawy energii elektrycznej,

12) dostawy gazu.

Koszty oraz przychody z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci ewidencjonuje sig
odrebnie  wg  poszczegdlnych — mieruchomosci  mieszkaniowych,  pawilonow
wolnostojgcych, lokali uzytkowych znajdujgcych sie w budynkach mieszkalnych, garazy
wolnostojgcych, miejsc postojowych w budynkach mieszkalnych oraz nieruchomosci
niezabudowanych stanowigcych mienie Spoldzielni.

Lokale uzytkowe bedqce w najmie w budynkach mieszkalnych sq lokalami wydzielonymi
i stanowig mienie Spotdzielni.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza sie w okresach rocznych,
pokrywajqcych sie z latami kalendarzowymi.

Koszty energii cieplnej oraz wody i odprowadzania Sciekow rozliczane sq w tych samych
okresach co pozostate koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, z tym Ze sposoby ich
rozliczen okreslone zostaty w odrebnych regulaminach.

Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow w lokalach uzytkowych zajmowanych na
podstawie umowy najmu rozliczne sq na podstawie odczytéw dokonywanych przez
upowaznionego pracownika Spétdzielni.

Koszty energii cieplnej w lokalach uzytkowych rozliczane sq w okresach rocznych tak jak
lokale mieszkalne.



11.

12.

13.

14.

15.

1e.

Roznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami z tytutu eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym. Wynik z rozliczenia kosztéw i
przychodéw eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci uwzgledniany jest w
kalkulacji poszczegdlnych skladnikéw miesiecznej oplaty za lokale w tej nieruchomosci
na nastepny rok obrachunkowy.

Nie dotyczy to lokali uzytkowych zajmowanych na podstawie umowy najmu,
dzierzawienia gruntow i najmu powierzchni reklamowych, gdzie optaty wynikajg z
zawartych umow cywilno-prawnych.

Jesli dla rozliczania niektorych sktadnikow kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci jednostkq fizyczng jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, to
powierzchnie te oblicza sie wg Polskiej Normy 70/B-02365. Powierzchniq uzytkowaq
lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w
lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania, jak: pokoje, kuchnie,
przedpokoje, tazienki, ubikacje i inne pomieszczenia stuzgce mieszkalnym i
gospodarczym celom uzytkownika.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ réwniez powierzchnie zajetq
przez meble wbudowane, badZz obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego balkonow, loggii, pralni, suszarni, strychow i piwnic. Do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sig tej czesci powierzchni w
pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do podtogi, ktdrej wysokos¢ od podtogi do
sufitu wynosi mniej niz 140 cm. JeZeli wysokos¢ pomieszczenia lub jego czes¢ wynosi od
140 do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50%
powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci. Powierzchnie lokalu lub jego czesc o
wysokosci réwnej lub wyzszej od 220 cm zalicza sig 100%.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnig wszystkich jego
pomieszczen oraz pomieszczen przynaleznych, z wyjgtkiem strychow, antresol,
balkonow, loggii i pawlaczy. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie réwniez
powierzchnig zajetq przez urzqdzenia techniczne zwiqzane z funkcjq danego lokalu.

Powierzchnig boksu garazowego stanowi powierzchnia zgodna z powierzchniq okreslong
w przydziale lub umowie.

Jesli do rozliczania niektorych sktadnikow kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci fizyczng jednostkq rozliczen jest liczba 0sob, to uwzglednia si¢ osoby
zameldowane w poszczegdlnych lokalach na pobyt staty, czasowy lub osoby faktycznie w
nim zamieszkujgce (na podstawie ztoZonego oswiadczenia). Jezeli w lokalu mieszkalnym
nie jest zameldowana zadna osoba, wowczas jako podstawe do rozliczen przyjmuje sie
jednaq osobe.

Podstawq ewidencji kosztow sq dowody ksiegowe obce i wtasne opisane przez komorki
merytoryczne Spétdzielni pod wzgledem celu i miejsca ich powstania.



17. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okreslajq , Podstawowe zasady polityki
rachunkowosci” Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Retkinia-Potnoc”.

18. Podstawaq do rozliczen kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat
za uzytkowanie lokali jest roczny plan rzeczowo-finansowy uchwalony przez Rade
Nadzorczq oraz postanowienia regulamindéw wewnetrznych Spotdzielni. W przypadku
gdy po uchwaleniu planu rzeczowo- finansowego nastqpiq istotne zmiany w poziomie
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dopuszczalna jest korekta planu oraz
zmiana stawek za uzytkowanie lokali.

Nie dotyczy to optat mniezaleznych od Spédtdzielni wynikajgcych bezposrednio
z zawartych umow w szczegolnosci:

1) za wywoz nieczystosci statych,

2) domofony,

3) za wode i odprowadzenie Sciekdw,

4) podatku od nieruchomodci i gruntéw,
5) wieczystego uzytkowania gruntow,
6) za dostawe energii cieplnej.

7) za dostawe energii elektrycznej.

8) za dostawe gazu.

W przypadku oplat za centralne ogrzewanie wysokosc zaliczek na kolejny rok ustalana
jest po dokonaniu rozliczenia roku poprzedniego.

III. ROZLICZANIE KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI

§2.
1. Koszty eksploatacji podstawowej obejmujq:
1) wynagrodzenia pracownikéw zwigzanych z obstugq eksploatacyjnqg nieruchomosci,
2) Swiadczenia pracownicze,
3) koszty materiatow do utrzymania czystosci, konserwacji i innych,
4) ubezpieczenia majgtkowe,
5) odnawianie i pielegnacje zieleni osiedlowej,
6) okresowe specjalistyczne przeglady techniczne,

7) optaty bankowe i pocztowe,



8) utrzymanie grup konserwatorskich — koszty konserwacji wtasnych,

9) koszty zwigzane z eksploatacjq, utrzymaniem czeéci wspolnych i nieruchomosci
stanowiqcych mienie Spotdzielni,

10) koszty dziatalnosci spoteczno — kulturalnej.

Koszty wspolne nieruchomosci, koszty konserwacji wilasnych, koszty ogolnospétdzielcze
jako koszty zwiqzane z obstugq nieruchomosci mieszkalnych i lokali uzytkowych
rozliczane sq na nieruchomosci mieszkalne i lokale uzytkowe wlasnosciowe wg ich
powierzchni uzytkowej. Szczegotowe zasady tych rozliczen okreslajq , Podstawowe
zasady polityki rachunkowosci” zatwierdzane przez Zarzqd Spdtdzielni oraz plan
finansowy uchwalany przez Rade Nadzorczg.

Koszty mienia Spotdzielni obcigzajg tylko nieruchomosci mieszkaniowe proporcjonalnie
do ich powierzchni uzytkowej.

. Jednostkq rozliczeniowg kosztéw eksploatacji podstawowej jest 1 m? powierzchni
uzytkowej mieszkan i lokali uzytkowych wtasnosciowych.

Koszty odpisow na fundusz remontowy odnoszone sq w ciezar eksploatacji
nieruchomosci mieszkalnych w przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowej lokali z
wylgczeniem odpisu na  fundusz remontowy dZwigow. Rozliczanie funduszu
remontowego nastepuje zgodnie z zasadami zawartymi w Regulaminie funduszu
remontowego. Koszty remontéw lokali uzytkowych i garazy ewidencjonuje si¢ w ramach
kosztow ich eksploatacji.

Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow obejmujq tylko dostarczanie wody i
odprowadzanie Sciekow. Jednostkq rozliczeniowq jest m® w przypadku lokali
opomiarowanych lub stosowny ryczatt przypadajgcy na osobe zameldowang w lokalu
nieopomiarowanym. Ewidencja tych kosztéw prowadzona jest w podziale na lokale
mieszkalne i lokale uzytkowe wg nieruchomosci.

Koszty wody technicznej (nierozliczonej) stanowigcej roznice odczytow miedzy
wodomierzem  zbiorczym a  wodomierzami  mieszkaniowymi  rozliczane  sq
proporcjonalnie do ilosci wody zuzytej w poszczegdlnych mieszkaniach. Zaliczke na
poczet tych kosztow ustala sie w oparciu o % niedoboru danej nieruchomosci (budynku)
w roku poprzednim.

Wywéz nieczystosci  statych obejmuje koszty wustug wywozu Smieci z lokali
mieszkalnych, gdzie jednostkq rozliczeniowq jest [osoba] zameldowana Ilub stale
zamieszkujgca oraz koszty wywozu $mieci z lokali uzytkowych, ustalanych na podstawie
statego ryczattu. Koszty wywozu Smieci ewidencjonowane sq na poszczegolne
nieruchomosci mieszkalne i lokale uzytkowe.

Koszty utrzymania dzwigow obejmujq:

—  koszty eksploatacji:



a) skreslony,
b) oplaty za nadzor Urzedu Dozoru Technicznego,
c) biezqcych konserwacji i napraw.

9. Koszty utrzymania dzwigow ewidencjonowane sq odrebnie dla kazdego budynku
wyposazonego w te urzqdzenia, a jednostkq rozliczeniowq jest osoba.

10. Koszty te rozliczamy w zaleznosci od kondygnacji budynku:
a) osoby posiadajgce lokale na parterze nie ponoszq z tego tytutu kosztow,
b) osoby posiadajqce lokale na I pietrze ponoszq 50% kosztow,
c) osoby posiadajqce lokale powyzej I pietra ponoszq 100% kosztow.

11. Koszty domofondw ewidencjonowane sq odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Obejmujq
koszty optat z tytutu statej konserwacji oraz wszelkich napraw instalacji i wymiany
urzqdzen domofonowych. Obcigzenia lokali, do ktérych podigczona jest ta instalacja,
dokonuje si¢ na podstawie rzeczywistych kosztow wynikajacych z faktur wystawianych
przez firme zewnetrzng, z ktorq Spotdzielnia zawarta umowe na obstuge i stalg
konserwacje domofondéw. Rozliczenie kosztéw utrzymania domofondéw dokonuje sie z
lokalami podlgczonymi do tej instalacji. Jednostkq rozliczeniowq tych oplat jest lokal
mieszkalny.

12. Koszty energii centralnego ogrzewania ewidencjonuje sie odrebnie dla kaZdego
budynku.

13. Energia elektryczna rozliczana na 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan i lokali
uzytkowych (nieolicznikowanych).

14. Eksploatacja sieci c.0. i c.w. — rozliczana na Im? powierzchni uzytkowej mieszkan i
lokali uzytkowych.

15. Koszty zuzycia gazu rozliczane sq m? powierzchni uiytkowej mieszkania.
Koszty te sq ewidencjonowane odrebnie dla kazdego budynku wyposaZonego w
gazomierz zbiorczy.

IV. POZYTKI
§ 3.

1. Pozytki Spotdzielni stanowiq miedzy innymi przychody uzyskiwane z tytutu najmu
lokali uzytkowych, dzierzaw gruntow, najmu powierzchni scian pod reklamy,
powierzchni dachow, najmu i dzierzawy powierzchni wspolnych w nieruchomosci
mieszkalnej.

2. Lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych ( w najmie ) oraz pawilony wolnostojgce
( przy ul. Armii Krajowej i ul. ]. Kusocinskiego) stanowiq mienie Spotdzielni.



3. Przychody uzyskiwane z najmu.:
1) pomieszczen wspdlnych w nieruchomosci mieszkalnej,
2) powierzchni dachéw nieruchomosci mieszkalnej,
3) powierzchni Scian nieruchomosci mieszkalnej,
4) dzierzaw gruntu stanowiqcych czes¢ nieruchomosci mieszkaniowych.

sq przychodami danej mnieruchomosci i stuzq pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z
eksploatacjqg i utrzymaniem tej nieruchomosci. Jednostkq rozliczeniowq jest 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w danej nieruchomosci.

4. Rozliczenie zysku lub straty nastepuje na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Rozliczenie to dotyczy tylko cztonkow Spotdzielni.

5. W podziale zysku Spdtdzielni uzyskanego z dziatalnosci innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi bierze udzial kazda nieruchomos¢ mieszkaniowa niezaleznie od
uzyskanego za dany okres rozliczeniowy (rok kalendarzowy) wyniku. Kazda w takiej
samej wysokosci w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan cztonkow na
dzien podjecia uchwaty.

6. Zysk moze byc przeznaczony na:
a) pokrycie niedoboru na eksploatacji nieruchomosci mieszkalnych,
b) fundusz remontowy ogélny Spotdzielni lub celowy,

c) fundusz zasobowy.

V. USTALANIE OPEAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI
§ 4.

1. Obcigzenie poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
dokonywane jest w oparciu o zatwierdzony na dany rok plan rzeczowo-finansowy.

2. Ustalone w planie rzeczowo — finansowym gospodarki zasobami mieszkaniowymi koszty
eksploatacji podstawowej, koszty utrzymania dzwigow, odpiséw na fundusz remontowy,
planowane na dany rok kalendarzowy, rozlicza si¢ na wszystkie lokale:

a) spéldzielcze (wlasnosciowe i lokatorskie prawo do lokalu),
b) na warunkach najmu,

c) stanowigce odrebng wlasnosé,

d) wynajmowane bez tytutu prawnego.

Wysokos¢ optat dla tych lokali ustala Rada Nadzorcza w oparciu o ponoszone koszty w
poszczegolnych nieruchomosciach w przeliczeniu na zt/m?, zt/osoby lub zt/lokalu.



. Podatek od nieruchomosci i gruntow oraz oplaty z tytutu wieczystego uzytkowania
gruntéw w czesci dotyczqcej nieruchomosci mieszkalnych sq elementem kalkulacyjnym
stawki ,oplaty i podatki” dla wszystkich uzytkownikow z wyjqtkiem o0sob posiadajgcych
prawo odrebnej wlasnosci. Koszty podatku od nieruchomosci i optaty z tytutu
wieczystego uzytkowania dotyczqce mienia Spoldzielni sq elementem kalkulacyjnym
stawki ,optaty i podatki” dla wszystkich uzytkownikow.

. Czlonkowie uzytkujgcy garaze i miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych
wnoszq optaty w wysokosci wynikajgcej z planu  rzeczowo —  finansowego
zatwierdzonego na dany rok kalendarzowy.

Optaty te uwzgledniajq:

— eksploatacje (50% kosztow przypadajacych na 1 m? lokalu mieszkalnego),
— podatek od nieruchomosci i gruntow,

—  koszty zuzycia energii elektrycznej,

— podatku od towarow i ustug VAT.

Jednostkq rozliczeniowq jest m? powierzchni garazu.

. Oplaty dotyczqce zuzycia energii centralnego ogrzewania ustalane sq zaliczkowo w
oparciu o odpowiedni regulamin i rozliczane indywidualnie z uzytkownikami lokali.

. Obcigzenie uzytkownikow lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dla
ktorych jednostkq rozliczeniowq jest m? powierzchni uzytkowej lokali odbywajq sie w
oparciu o umowe ustanowienia prawa do lokalu.

. Posiadacze wlasnosciowego prawa do lokalu i witasciciele lokali, niebedqcy cztonkami
Spdtdzielni oraz osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego nie majq prawa do udziatu
w pozytkach z majgtku wspolnego Spdtdzielni. Ponoszq petne koszty eksploatacji i
utrzymania swojej nieruchomosci.

. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czesci niepokrytej pozytkami z majqtku
wspolnego Spotdzielni lub pozytkami z nieruchomosci wspdlnej muszq byc¢ pokryte
optatami uzytkownika lokalu.

. Osoby, w stosunku do ktorych podjeto uchwale o wygasnieciu spdétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w czasie przewidzianym na zloZenie
odwotania do Walnego Zgromadzenia (§ 24 ust. 4 statutu Spdétdzielni) i rozpatrzenia go
przez Walne Zgromadzenie, wnoszq optaty w dotychczasowej wysokosci.

§ 5.

. Najemcy lokali uzytkowych wnoszq optaty w wysokosci okreslonej w umowie najmu
lokalu ustalanej w drodze negocjacji. Stawki optat dla lokali uzytkowych ustala uchwatq
corocznie Rada Nadzorcza.



Od najemcy lokalu uzytkowego oprocz optat eksploatacyjnych pobierane sq oplaty z
tytutu centralnego ogrzewania, wody i odprowadzania sciekéw, energii elektrycznej i
wywozu nieczystosci statych, o ile nie zostaty wliczone do optaty eksploatacyjnej lub gdy
najemcy nie majq umowy z dostawcami.

. Najemcy, ktérzy po rozwigzaniu umowy najmu lokalu nie przekazali lokalu do
dyspozycji ~ Spdtdzielni, obcigzani sq za okres bezumownego  korzystania,
odszkodowaniem do wysokosci 200% poprzednio obowigzujgcego czynszu. Dodatkowo
najemcy sq obcigzani optatami za media (o ile stwierdzono ich zuzycie).

§ 6.

Optaty za uzytkowanie lokali mieszkalnych i garazy powinny byc wnoszone z gory do
15 kazdego miesiqca zgodnie z postanowieniami § 94 statutu Spdtdzielni.

Obowigzek wnoszenia optat spoczywa solidarnie na wszystkich uzytkownikach
korzystajacych z lokalu zgodnie z § 90 ust. 6 statutu Spotdzielni.

W przypadku nabycia prawa do lokalu na wolnym rynku w drodze umowy notarialnej,
obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem spisania aktu notarialnego lub innym
dniem, jezeli zostat okreslony w akcie notarialnym. Oplaty za wode i Scieki oraz c.o.
przejmuje kupujqcy i on podlega rozliczeniu na koniec roku.

W przypadku nabycia prawa odrebnej wtasnosci do lokalu w drodze przetargu
organizowanego przez Spoldzielnie obowiqzek wnoszenia optat powstaje z dniem
protokolarnego przejecia lokalu przez uzytkownika.

Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem przekazania mieszkania do dyspozycji
Spdtdzielni.

Od niewplaconych w terminie naleznosci z tytutu oplat za uzytkowanie lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia nalicza odsetki.

Uzytkownik nie moze potrgcac swoich naleznosci od Spotdzielni bez jej zgody.

. Najemcy lokali uzytkowych wnoszq optaty w terminach wynikajgcych z zawartych
umow. Spotdzielnia od niewptaconych naleznosci nalicza odsetki.

§ 7

O zmianie wysokosci optat niezaleznych od Spoldzielni za uzytkowanie lokali
Spdtdzielnia zobowigzana jest zawiadomic¢ uzytkownikéw co najmniej 14 dni przed
uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

O zmianie wysokosci oplat zaleznych od Spodtdzielni, osoby zajmujgce lokal Spotdzielnia
jest obowiqzana zawiadomi¢ co najmniej 3 miesiqgce przed uptywem terminu do
wnoszenia optat. Zmiana wymaga uzasadnienia na pismie.



3. Podane w ust. 1 terminy nie dotyczq przypadku zmian wysokosci optat za uzywanie
lokali spowodowanych zmiang liczby 0sob zamieszkujgcych w danym lokalu.

4. Czlonkowie Spotdzielni, osoby niebedqgce cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugujq
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu oraz wiasciciele niebedqcy cztonkami
Spdtdzielni mogq kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sqdowej. W przypadku wystqpienia na droge sqdowq ponoszq oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci.

VI.  ODSTEPSTWA OD ZASAD USTALANIA OPELAT ZA UZYWANIE
LOKALI

§ 8.

1. W uzasadnionych przypadkach Zarzqd Spotdzielni moze zwolni¢ czasowo z oplat
naliczanych za osobe zameldowanq a faktycznie przebywajgcq poza lokalem z powodu
np. wyjazdu na studia za granice, pracy za granicq, przebywania w zaktadzie karnym
czy dtuzszym pobycie w szpitalu itp. po dostarczeniu wiarygodnego dokumentu w
jezyku polskim potwierdzajgcego ten fakt.

2. Zmiana iloSci 0s6b zameldowanych stanowi podstawe korekty naliczen optat od
pierwszego dnia nastepnego miesiqca, w ktorym dokonano zgtoszenia. Nie dokonuje sie
korekt za okresy wsteczne.

3. Osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu winna zlozyc¢ stosowne oswiadczenie, ze w
lokalu zamieszkuje wigksza liczba 0sob niz wynika to z ewidencji meldunkowej.
Spotdzielnia  dokonuje  korekty mnaliczen czynszowych zgodnie ze zloZonym
oswiadczeniem od pierwszego dnia nastepnego miesigea.

VII. ZAKRES ODPOWIEDZIALNOSCI SPOEDZIELNI
§ 9.

1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spotdzielnia jest zobowigzana zapewnic:

1) w zakresie eksploatacji i remontéw zasobow mieszkaniowych — utrzymanie
budynkow w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie
wszystkich instalacji i urzqdzen w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawng obstuge
administracyjng,

2) normatywnq temperature wewnaqtrz lokali w okresie grzewczym,
3) funkcjonowanie dZwigéw osobowych.

2. Obowigzki Spétdzielni w zakresie napraw wewnqtrz lokali finansowane z funduszu
remontowego oraz obowigzki obcigZajgce uzytkownikow zajmujgcych lokale w
budynkach Spdtdzielni okreslone sq statutem w § 100.



3. W stosunku do uzytkownikow zajmujgcych lokale na zasadach najmu, obowiqzki te sq
wpisane jako sktadnik warunkow umowy najmu.

§ 10.

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczq uchwatq nr 18/IX/2011 w
dniu 25.10.2011 roku i obowiqzuje od dnia uchwalenia do czasu uchylenia lub zmiany.

Traci moc dotychczasowy Regulamin zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzywanie lokali w Spotdzielni uchwalony w dniu
22.10.1996 r. uchwatq nr 40/96 Rady Nadzorczej z pézniejszymi zmianami.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej Spétdzielni Mieszkaniowej
,Retkinia-Poétnoc” Retkinia-Potnoc”
(Daniela Dybiczyrnska) (Marcin Celmerowski)

- uchwatq nr 18/X/2014 z dnia 26 sierpnia 2014 roku wprowadzono w § 1 pkt 4 podpunkt 12, w § 2 pkt 12, pkt 15 - aneks nr
1/2014

- uchwatq nr 11/XII/2018 z dnia 15 maja 2018 roku wprowadzono zmiany w rozdziale Il § 1 ust. 8 podpunkt a , - aneks nr
2/2018
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