Regulamin

korzystania z garazy, miejsc postojowych i parkingowych w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Retkinia-Potnoc” w Lodzi

POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1.

. Regulamin niniejszy okresla szczegotowe zasady korzystania przez cztonkow Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, Retkinia-Potnoc” i innych uzytkownikow z garazy wolnostojacych,
garazy i miejsc postojowych w budynkach wielorodzinnych, miejsc parkingowych
0golnie odstepnych oraz przeznaczonych na wynajem, a takze zasady odptatnosci za ich
korzystanie.

. Z garazy wolnostojacych, garazy i miejsc postojowych w budynkach wielorodzinnych
mogq korzystac osoby, ktérym przystuguje tytul prawny do garazu lub miejsca
postojowego na zasadach spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, odrebnej
wtasnosci utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego oraz
osoby wspdlnie z nimi zamieszkujgce (uzytkownicy).

. Z miejsc parkingowych zlokalizowanych na terenach Spdtdzielni mogq korzystac
wszyscy mieszkancy Spotdzielni i osoby odwiedzajgce, z wylaczeniem miejsc
parkingowych oddanych, na mocy umowy najmu w indywidualne uzywanie.

§2.

. Organizacjq miejsc parkingowych zlokalizowanych na terenach stanowigcych mienie
Spotdzielni zajmuje sie Zarzqd Spotdzielni.

. Miejsca parkingowe potozone na terenach stanowigcych mienie Spotdzielni, jak i na
terenach wspolnych nieruchomosci, sq zarzqdzane przez administracje Spotdzielni.

. Strefami objetymi catkowitym zakazem postoju i parkowania, sq:

a) tuki jezdni,

b) zjazdy do garazy,

c) miejsca oznaczone znakami pionowymi i poziomymi (poza  pojazdami
uprawnionymi),

d) wszystkie miejsca w ktorych parkowanie utrudnia komunikacje pieszq i ruch
pojazdow.

Uzytkownik pojazdu pozostawionego na drodze przeciwpozarowej lub ewakuacyjnej
bedzie obcigzony kosztami odholowania pojazdu.



10.

I1.

Wiasciciel pojazdu, pozostawionego bez tablic rejestracyjnych lub pojazdu, ktorego stan
wskazuje na to, Ze nie jest uzywany, ktéry pomimo wezwania, nie usunie go zostanie
obcigzony kosztami jego parkowania w wysokosci 3 krotnosci stawki najmu
obowigzujgcej dla miejsc parkingowych bedgcych przedmiotem najmu. Zarzqd ma prawo
odstapic od naliczenia tej optaty w przypadku gdy:

a) pojazd zostanie usuniety w terminie 30 dni od wezwania do zaplaty naliczonej
kwoty,

b) wilasciciel pojazdu, w ztozonym wniosku wykaze, ze usuniecie pojazdu nie byto
mozliwe z innych waznych powodow wystepujqcych po jego stronie.

W sytuacji, gdy pojazd pozostawiony na drodze przeciwpozarowej uniemozliwia lub
utrudnia dojazd do nieruchomosci, uzytkownik pojazdu zostanie obcigzony kosztami
strat powstatych w wyniku utrudnienia akcji ratunkowej.

Wszelkie zmiany budowlane, techniczne i instalacyjne w garazach wolnostojacych,
garazach i miejscach postojowych w budynkach wielorodzinnych oraz miejscach
parkingowych mogq by¢ dokonywane jedynie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody
Zarzqdu Spotdzielni z zachowaniem przepisow prawa budowlanego, pod rygorem
obcigzenia kosztami zwiqzanymi z usunieciem dokonanych zmian.

Uzytkownik garazu lub miejsca postojowego zobowiqzany jest udostepnic go stuzbom
Spdtdzielni, celem oceny stanu technicznego pomieszczenia, przeprowadzenia
niezbednych napraw, konserwacji lub usuniecia awarii.

Uzytkownicy garazy, miejsc postojowych i parkingowych sq zobowigzani do
przestrzegania przepisow prawa o ruchu drogowym oraz stosowania si¢ do organizacji
ruchu drogowego ustalonego na terenie Spotdzielni, zaréwno w trakcie postoju jak i
ruchu pojazdow.

Pojazdy parkujace w miejscach do tego nie przeznaczonych, utrudniajgcych korzystanie
z garazu albo miejsca postojowego innemu uzytkownikowi bgdz tez utrudniajgce
ptynnos¢ ruchu drogowego albo komunikacji pieszej, bedq usuwane na koszt
uzytkownika poza teren Spotdzielni lub wielostanowiskowych garazy, przez uprawnione
do tego stuzby.

ZASADY UZYTKOWANIA

Garaze wolnostojqce i garaze w budynkach wielorodzinnych:

§ 3.
Uzytkownicy garazy sq zobowigzani:

a) dbac o nalezyty stan techniczny i sanitarny garazy,
b) ponosic¢ koszty ich eksploatacji i utrzymania pomieszczenie,



c) konserwowac je oraz dokonywaé napraw wewnqtrz pomieszczenia, wewnegtrznej
instalacji wodnej, kanalizacyjnej i elektrycznej,

d) przestrzegac przepisow bhp i p.poz.

e) zglasza¢ awarie majgce wplywa na bezpieczenstwo uzytkownika.

2. Do obowigzkow Spéldzielni w garazach nalezy:

b) remont lub wymiana instalacji elektrycznej zewnetrznej,

c) remont lub wymiana instalacji wodociggowej zewnetrzney,

d) remont lub wymiana instalacji kanalizacyjnej,

e) remont lub wymiana pokrycia dachowego, rynien i elewacji,

f) remont i naprawa drzwi garazowych,

g) usuwanie zagrozen budowlanych,

h) okresowy przeglad stanu technicznego zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami.

Spétdzielnia ma prawo obciqzyc uzytkownika kosztami naprawy lub remontu garazu jezeli
koniecznosc przeprowadzenia remontu zostata spowodowana wing uzytkownika.

. Miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych w budynkach
wielorodzinnych.

§4.

W garazach wielostanowiskowych potozonych w budynkach wielorodzinnych wiasciciele
pojazdow mogq parkowac pojazdy wylgcznie na miejscach postojowych, do ktorych
posiadajq tytul prawny.

. Na miejscach postojowych w wielostanowiskowych garazach mogq byc¢ parkowane pojazdy
bedgce wtasnosciq osoby posiadajqcej prawo do tego miejsca postojowego lub innej osoby
upowaznionej.

. Zabrania si¢ parkowania pojazdow na drogach dojazdowych do miejsc postojowych, ktore
stanowiq jednoczesnie drogi ewakuacyjne w przypadku zagroZenia.

W wielostanowiskowych garazach w budynkach wielorodzinnych obowigzuje zakaz
parkowania pojazdow wyposazonych w instalacje LPG.

W wielostanowiskowych — garazach w budynkach wielorodzinnych nie wolno
przetrzymywaé  materiatdw  tatwopalnych,  Zrqcych,  cuchngcych,  materiatow
wybuchowych, butli z gazem itp.

W wielostanowiskowym garazu zabrania sie:

b) palenia wyrobow tytoniowych oraz uzywania otwartego ognia,

c) uruchamiania silnikow w celach kontrolnych lub naprawczych,

d) mycia samochoddéw oraz wymiany oleju,

e) dokonywania jakichkolwiek zmian dotyczqcych ich oznakowania (np.: malowanie
numerdow porzqdkowych itp.).



7. Do obowigzkow uzytkownikéw miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych
nalezy:

a) ponoszenie kosztow ich eksploatacji i utrzymania,

b) dbatosc o porzadek i czystosé miejsca postojowego,

c) przestrzeganie przepisow bhp i p.poz.,

d) pokrywanie szkéd zwigzanych z dewastacjq i niewtasciwym uzytkowaniem miejsca
postojowego,

e) dbatos¢ o czystos¢, zapobieganie wyciekom oleju, paliw, kwaséw itp. na zajmowanym
miejscu postojowym.

8. Do obowigzkow  Spotdzielni w zakresie, miejsc  postojowych —w  garazach

wielostanowiskowych w budynkach wielorodzinnych nalezy:

a) dbatos¢ o wlasciwy stan techniczny pomieszczenia,

b) okresowy przeglad stanu technicznego garazu wielostanowiskowego.

9. W przypadku  zapewnienia  przez  Spdldzielnie = monitorowania  garazy
wielostanowiskowych ich uzytkownicy pokrywajq koszty monitoringu stosownie do liczby
miejsc postojowych lub garazy. Uczestniczenie w finansowaniu kosztéw monitoringu nie
upowaznia uzytkownika do zgqdania od Spotdzielni odszkodowania w przypadku
uszkodzenia, zniszczenia, kradziezy lub wlamania do pojazdu parkowanego na terenie
objetym monitoringiem.

10. Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie pozostawione w pomieszczeniach
garazowych przez uzytkownika garazu lub miejsca postojowego. Spoldzielnia nie ponosi
rowniez odpowiedzialnosci za uszkodzenia, zniszczenia, kradziez Ilub wlamanie do
pojazdow pozostawionych w garazach lub miejscach postojowych.

C. Miejsca parkingowe potozone na terenie Spétdzielni

§5.

1. Parkowanie pojazdéw moze odbywac sig jedynie na wyznaczonych do tego celu
miejscach parkingowych, w zatokach parkingowych, wzdtluz ulic i ciggow pieszo
jezdnych o ile obowiqzujgce przepisy i istniejgce oznakowanie tego nie zabrania.

2. Na drogach wewngqtrzosiedlowych, ciggach pieszo-jezdnych, w okolicy zatok
parkingowych obowigzujg przepisy prawa o ruchu drogowym, dotyczqce strefy
zamieszkania.

3. Na miejscach parkingowych zabrania sie mycia pojazdow, a takze dokonywania napraw
pojazdow, za wyjqtkiem napraw doraznych.

4. Koszt utrzymania stanu technicznego nawierzchni i eksploatacji miejsc parkingowych
obcigza:
a) na terenie bedqacym czescig wspdlng nieruchomosci — koszty tej nieruchomosci,
b) na terenie stanowigcym mienie Spotdzielni — koszty mienia Spotdzielni.



§6

Wynajeciu podlegajg wylqcznie miejsca parkingowe, ktore do dnia 30.11.2011 roku
zostaty w tym celu utworzone przez Spdtdzielnie, lub przez cztonkow Spotdzielni za jej
zgodag.

Umowa najmu miejsca parkingowego moze zosta¢ zawarta z cztonkiem Spétdzielni, lub
osobq nie bedqgcg cztonkiem, ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego
potozonego w zasobach Spotdzielni. Warunkiem zawarcia umowy najmu jest brak
zadtuzen w optatach za uzytkowanie lokalu.

W przypadku, gdy z wygasnieciem poprzedniej umowy najmu wigzata sie koniecznos¢
zwrotu poniesionych naktadow na urzqdzenie miejsca parkingowego, nowy najemca
zobowigzany jest do wniesienia ich réownowartosci. Wplata nastqpi¢ winna przed
podpisaniem umowy najmu.

Umowa najmu moze zosta¢ wypowiedziana przez kazdq ze stron, z zachowaniem
miesigcznego terminu  wypowiedzenia liczonego od ostatniego dnia miesigca
kalendarzowego, w ktérym zostato zlozone. Zarzqdowi Spdtdzielni przystuguje prawo
wypowiedzenia umowy najmu w szczegolnosci, gdy najemca zalega z czynszem za
wynajmowane miejsce parkingowe lub z optatami za lokal mieszkalny.

Umowa najmu moze zosta¢ rozwiqzania bez zachowania okresu wypowiedzenia w
przypadku zbycia przez najemce lokalu mieszkalnego. Nowy witasciciel lokalu posiada
pierwszenstwo na zawarcie umowy najmu miejsca parkingowego zajmowanego przez
poprzedniego wiasciciela lokalu.

Najemca zobowiqzany jest przekaza¢ miejsce parkingowe do dyspozycji Spotdzielni w
terminie 14 dni od dnia rozwiqzania umowy. Najemcy, ktory ponidst koszty urzqdzenia
miejsca parkingowego zwracane sq poniesione naklady pomniejszone o amortyzacje
wynoszgcq 3% w stosunku rocznym, wyliczong za caty okres obowigzywania umowy.
Minimalna kwota zwrotu poniesionych nakladéw nie moze byc nizsza niz 50% kosztéw
wniesionych przez najemce.

Na pisemny wniosek dotychczasowego najemcy miejsca parkingowego mozliwa jest cesja
tego prawa na rzecz nowej osoby. Zarzqd Spdtdzielni wyraza zgode na cesje o ile osoba, na
ktorq cedowane jest prawo najmu spetnia wymogi okreslone w ust. 2. Nowy najemca
przejmuje na siebie wszystkie prawa i obowiqzki wynikajgce z umowy najmu, w
szczegolnosci prawo do uzyskania zwrotu naktadow poniesionych na urzqdzenie miejsca
parkingowego.
Przekazane do dyspozycji Spotdzielni miejsce parkingowe podlega ponownemu wynajeciu
z zastrzezeniem ust. 9. O mozliwosci zawarcia umowy najmu Zarzqd Spotdzielni
zawiadamia mieszkancéw poprzez wywieszenie ogtoszenia na klatkach schodowych
budynkow znajdujgcych sie w jego sqsiedztwie. Ogloszenie zawiera informacje o:

- lokalizacji i numerze miejsca parkingowego,

- osobach uprawnionych do sktadania ofert gotowosci zawarcia umowy najmu,

- miejscu i terminie sktadania ofert,



- koniecznosci pokrycia kosztow urzqdzenia miejsca parkingowego w przypadku

wystapienia przestanek okreslonych w ust. 3,

- informacje o osobie, ktdéra uzyska pierwszenstwo (kolejnos¢ wptywu podania).
Pisemnq oferte gotowosci zawarcia umowy najmu sktada sie na dziennik podawczy w
siedzibie Spodldzielni, w terminie wskazanym w ogtoszeniu. O wyborze osoby, z ktdrg
zawarta bedzie umowa najmu decyduje kolejnosc¢ wpltywu ofert.

W sytuacji wygasniecia umowy i braku o0sob zainteresowanych zawarciem umowy
najmu miejsce parkingowe staje si¢ miejscem ogolnodostepnym, a jego ponowne
wynajecie nie jest mozliwe.

ZASADY ODPEATNOSCI ZA KORZYSTANIE Z GARAZY I MIEJSC
POSTOJOWYCH

§7.

Czlonkowie Spdtdzielni, ktérym przystuguje odrebna wilasnosc¢ garazu, utamkowy udziat
we wspotwtasnosci miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub ktorym
przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do nich wnoszq oplaty w wysokosci
zapewniajgcej pokrycie rzeczywistych kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich prawa, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowiqcych mienie Spotdzielni, koszty o ktérych mowa w § 4 ust. 9 (monitoring) oraz
w zobowigzaniach Spotdzielni z innych tytutow.

. Korzystanie z miejsc parkingowych jest odptatne w przypadkach zawartych umow
najmu, natomiast miejsca parkingowe ogdlnodostepne dla wszystkich osob, o ktorych
mowa w § 1 ust. 3 sq nieodptatne.

§ 8.

Wysokos¢ optat z tytutu odptatnego uzytkowania garazy wolnostojacych, garazy i miejsc
postojowych w budynkach wielorodzinnych, na wylgcznosc¢ okresla Rada Nadzorcza.

Wysokos¢ stawki netto najmu miejsca parkingowego ustala Rada Nadzorcza.
. Naliczanie optat przez Spotdzielni¢ nastepuje:

a) na m? powierzchni— w odniesieniu do garazy wolnostojacych, garazy w budynkach
oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,
b) na jedno miejsce — w odniesieniu do miejsc parkingowych w najmie.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§9.

1. Uzytkownicy miejsc parkingowych, garazy wolnostojgcych, garazy i miejsc postojowych

w wielostanowiskowych garazach w budynkach wielorodzinnych sq zobowigzani do
przestrzegania postanowien niniejszego regulaminu.



2. Osoby nie przestrzegajgce postanowien okreslonych w ust. 1, podlegajq sankcjom
wynikajgcym z przepisow wewngqtrzspotdzielczych, jak réwniez przepiséw o0gdlnie
obowigzujgcych (ustawa o ruchu drogowym, kodeks wykroczen, kodeks karny).

§ 10.

Tracq moc: Regulamin ustanawiania spétdzielczego prawa do garazy, miejsc postojowych w
garazu wielostanowiskowym i ich uzytkowania oraz miejsc postojowych urzqdzonych we
wlasnym zakresie lub wskazanych przez Spdtdzielnie i urzqdzanych przez Spotdzielnie na
koszt uzytkownikow uchwalony przez Rade Nadzorczq w dniu 24.01.2006 roku uchwatq nr
7/IV1I/06; Regulamin korzystania z garazy i miejsc postojowych w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Retkinia-Potnoc” w todzi uchwalony przez Rade Nadzorczq w dniu
29.11.2011 r. uchwatq nr 27/1X/2011.

§ 11.

Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczq Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Retkinia-
Pétnoc” w todzi w dniu 23 lutego 2016 roku — uchwatq nr 6/X1/2016 i wchodzi w Zycie z
dniem uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczqcy Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej Spotdzielni Mieszkaniowej
,Retkinia-Potnoc” ~Retkinia-Potnoc”
(Lestawa Krynicka) (Krzysztof Glosny)
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